Sanierung
der Gehren- und Hollerstralde
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+ Den Gemeinden wird das Recht gewahrt durch die Erhebung
offentlicher Abgaben ihren eigenen Finanzbedarf zu decken.

+ Neben einem gewissen Anteil am Steueraufkommen und
staatlichen Zuweisungen sind diese eine wichtige
Einnahmequellen fir die Gemeinde Momlingen.

4+ Ohne kommunale Abgaben kénnten die Gemeinde viele ihrer
Aufgaben und Projekte gar nicht finanzieren.
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4+ Rechtsgrundlage fir die Erhebung kommunaler Abgaben ist eine
ortliche Abgabesatzung. Strallenausbaubeitrage werden
aufgrund des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes erhoben.

+ Das Kommunale Abgabengesetz schreibt in Bayern vor, dass die
Gemeinden fur die Erneuerung und Verbesserung der
Ortsstralden Beitrage erheben ,sollen”.
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4+ Der Verwaltungsgerichtshof hat entschieden, dass ein
Blirgerbegehren zur Aufhebung einer erlassenen
Stral8enausbaubeitragsatzung nicht zulassig ist, weil das Wort
,sollen” wie ein ,muissen” zu lesen sei.

+ Die Gemeinden sind regelmalRig verpflichtet, eine
Strallenausbaubeitragssatzung zu erlassen und die danach
automatisch entstehenden Beitragspflichten mittels Bescheid
abzurechnen
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4+ Die Gemeinde erhebt fur die in ihrer Baulast stehenden
offentlichen Einrichtungen Beitrage nach den Vorschriften des
Kommunalabgabengesetzes und der Satzung der Gemeinde
Momlingen Uber die Erhebung von Beitragen zur Deckung des
Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder
Erneuerung von Stralen, Wegen, Platzen, Parkplatzen,
Grinanlagen und Kinderspielplatzen.

- ,Ausbaubeitragssatzung” -
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+ Dieser Beitrag wird flir bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte,
gewerblich nutzbare oder sonstig nutzbare Grundstlicke erhoben, die
aus der Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen einen
besonderen Vorteil ziehen konnen.

4+ Die Beitragsschuld entsteht mit dem Abschluss der Malinhahme, d.h.
wenn die MalBnahme tatsachlich und rechtlich beendet und der
Gesamtaufwand feststellbar ist. Der Aufwand wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

+ Die Gemeinde beteiligt sich an dem Aufwand mit einem Anteil, der die
nicht nur unbedeutenden Vorteile der Allgemeinheit fir die
Inanspruchnahme der Einrichtung angemessen berlicksichtigt.
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Beitragsschuldner

+ Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der
Beitragsschuld Eigentimer des Grundstiicks oder
Erbbauberechtigter ist.

+ Mehre Beitragspflichtige sind Gesamtschuldner; bei Wohnungs-
und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

Sanierung der Gehren- und Hollerstralle 27.05.2015 7



Ubersichtsplan GehrenstraRe




Ubersichtsplan HollerstraRe




4+ Die Gehrenstralde und die HollerstralRe sind von ihrer
Verkehrsbedeutung als Anliegerstralden klassifiziert.

+ Anliegerstrallen
sind Stralen, Wege und Platze, die ganz oder Uberwiegend der
ErschlieBRung der Grundstiicke dienen.
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Beteiligung

Strallenkategorie Einrichtung Gemeinde Anlieger
, Fahrbahn 20 % 80 %
Anliegerstralle
Gehwege 20 % 80 %
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4+ Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstlicke wird der ermittelte
Aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde auf die Grundsticke
des Abrechnungsgebietes nach den Grundstlicksflachen verteilt.

4+ Bei unterschiedlicher zulassiger baulicher oder sonstiger Nutzung wird
der ermittelte Aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde auf die
Grundstlicke des Abrechnungsgebiete nach den Grundstucksflachen,
vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor, verteilt.

- bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich

nutzbaren Grundstiicken 1,0
- bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzliglich je weiteres
Vollgeschoss 0,3
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4+ Grundstiicksflache:

4+ Als Grundstucksflache gilt, soweit ein Bebauungsplan besteht,
der Flacheninhalt des Buchgrundstlicks, wie er sich aus der
Eintragung im Grundbuch ergibt.

+ Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht, gilt die tatsachliche
Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m. Reicht die
bauliche Nutzung daruber hinaus, so ist die Tiefe maRgebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
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4+ Zahl der Geschole:

4+ Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

4+ In unbeplanten Gebieten ist die Zahl, der auf den Grundstlicken der
naheren Umgebung tUiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse
mafRgebend.

4+ Ist im Einzelfall eine hohere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zugrunde zulegen.
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Besonderheit

+ Gewerbegrundstiicke:

Als gewerblich genutzt oder nutzbar gilt ein Grundstiick, wenn es
zu mehr als einem Drittel Geschafts-, Buro-, Verwaltungs- oder
ahnlich genutzte Raume beherbergt.

Bei diesen Grundstlicksflachen wird der Nutzungsfaktor um 0,5 erhoht.
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4+ Beispiel: 400 m? groRRes Grundstiick mit einem zweigeschossigem
Wohnhaus, Uber 2/3 der Flache ist gewerblich genutzt

Berechnung der beitragspflichtigen Flache:

400 m? Grundstucksflache x
1,8 Nutzungsfaktor

(1,3 flr zweigeschossig bebautem Grundstiick

+ 0,5 gewerbliche Flache)

______________________________

= 720 m? beitragspflichtige Flache
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4 Eckgrundstucke:

Grundstlicke, die von mehr als einer Einrichtung
erschlossen werden, ist die Grundsticksflache bei
Abrechnung jeder Einrichtung nur mit 55 v. H. anzusetzen;

Ausnahme Gewerbegrundstucke
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4 Beispiel: 400 m? grofRRes Grundstlick mit einem zweigeschossigem

Wohnhaus, liegt an zwei Stralsen an

Berechnung der beitragspflichtigen Flache:

400 m? Grundstuicksflache x

1,3 Nutzungsfaktor ( fir zweigeschossig
bebautem Grundstiick)

= 520 m? Grundsticksflache davon 55 v.H.
(Eckgrundstiick)

= 286 m? beitragspflichtige Flache
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Umlagefihig

Anteil Blirger

Los geschatzte
Gesamtkosten

Strallenbau 193.000,00 €
Baunebenkosten 29.000,00 €
(StraRenbau)

Beleuchtung 6.000,00 €
Kanal 87.000,00 €
Baunebenkosten 13.000,00 €
(Kanal)

Wasser 85.000,00 €

413.000,00 €
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(Kanal 25%, Wasser 0%)

193.000,00 €

29.000,00 €

6.000,00 €
22.000,00 €
3.000,00 €

- €
253.000,00 €

(80%)
154.000,00 €

23.000,00 €

5.000,00 €
18.000,00 €
2.400,00 €

- €
202.400,00 €
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Verteilung der Kosten

O

GehrenstraRRe
Gesamtkosten: 413.000 €

W Stralde 222.000 €
Kanal 100.000 €
® Wasser 85.000 €

Beleuchtung 6.000 €




Verteilung der Kosten

O

Gehrenstralle
Gesamtkosten: 413.000 €

B Gemeinde
210.600 €

1 Grundstlickseigentimer
202.400 €
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4+ Nach Abzug des Gemeindeanteils verbleibende geschatzte Gesamtkosten in
Hohe von ca. 202.400 €, welche durch die ermittelten fiktiven
Grundstlicksflachen von ca. 10.900 m? dividiert wird. Bei den fiktiven
Grundstucksflachen wurde weder GeschoRflache,
Eckgrundstlicksverglinstigung oder Gewerbezuschlag noch etwaige
Festsetzungen des Bebauungsplanes berucksichtigt.

+ Die fiktiven Kosten je m? Flacheneinheit wiirden somit ca. 18,50 € betragen.

4+ Bei einer GrundstiicksgroRe von 500 m? kdnnten ca. 9.250,00 € an
Strallenausbaubeitragen anfallen.
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Los geschatzte
Gesamtkosten

Umlagefihig Anteil Blirger
(Kanal 25%, Wasser 0%) (80%)

StraRenbau 119.000,00 € 119.000,00 € 95.000,00 €

SRLINEBEN EEEr 18.000,00 € 18.000,00 € 14.000,00 €

(StraBenbau)

Beleuchtung 6.000,00 € 6.000,00 € 5.000,00 €

Kanal 104.000,00 € 26.000,00 € 21.000,00 €

SIS SR LD 16.000,00 € 4.000,00 € 3.000,00 €

(Kanal)

Wasser 75.000,00 € -€ - €
338.000,00 € 173.000,00 € 138.000,00 €
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Verteilung der Kosten

O

HollerstraRRe
Gesamtkosten: 338.000 €

~ Stralde 137.000 €

‘ Kanal 120.000 €
W Wasser 75.000 €
Beleuchtung 6.000 €




Verteilung der Kosten

O

HollerstraRe
Gesamtkosten: 338.000 €

® Gemeinde
200.000 €

Grundstlickseigentimer
138.000 €




+ Nach Abzug des Gemeindeanteils verbleibende geschatzten Gesamtkosten in
Hohe von ca. 138.000€, welche durch die ermittelten fiktive
Grundsticksflaichen von ca. 4.200 m? dividiert wird. Bei den fiktiven
Grundstucksflachen wurde keine Geschol3flache,
Eckgrundstlicksverglinstigung oder Gewerbezuschlag berucksichtigt.

+ Die fiktiven Kosten je m? Flacheneinheit wiirden somit ca. 33,00 € betragen.

4+ Bei einer GrundstiicksgroRe von 400 m? kénnten ca. 13.000,00 € an
Straldenausbaubeitragen anfallen.

Sanierung der Gehren- und Hollerstralle 27.05.2015 26



Diese Prasentation soll Ihnen einen Uberblick tiber das
Strallenausbaubeitragsrecht geben und helfen, die Ermittlung der Kosten

je Flacheneinheit und den spateren Beitragsbescheid besser zu
verstehen.

Bitte beachten Sie, dass dies kein , Leitfaden zur mathematisch korrekten
Beitragsberechnung von Beginn an“ sein kann, denn das Beitragsrecht ist
immer an die Betrachtung von Einzelfallen gebunden; bereits ein
weiteres, hier nicht erwahntes, Detail kann zu einer veranderten
Betrachtungsweise fuhren.

Deshalb handelt es sich um eine stark vereinfachte unverbindliche
Darstellung ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Dankeschon

Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit
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