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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB - PLANZEICHEN nach PlanzV 90 - Sonstige Planzeichen

GE

M

HOA

[—

} 175 (309)?

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Filischema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundfldchenzahl GFZ = Geschoftflichenzahl!
Bauweise max. Wandhdéhe
Grundfldchenzahl = 0,6 flirMi

0,8 fiir GE
Geschol¥flaichenzahl = 1,2 fiir Ml

1,8 fiir GE

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschiielich der zu ihnen
gehdérendenTreppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind gem. § 20 (3)
Satz 2 BauNVO 1990 bei der Berechnung der Geschol3flache mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse: Hochstens zwei Vollgeschosse talseitig.

Wandhohe tber Geldnde talseitig max. 9,50 m

BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung der Flache fiir Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StralRenverkehrsflache

Landwirtschaftlicher Weg

StralRenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur B 426
Direkte Zufahrten und Zugange zur B 426 sind unzuléssig.

Begrenzungslinie der von Bebauung freizuhailtenden Anbauverbotszone nach § 9 FStrG.
Bauliche Anlagen und Werbeanlagen mussen zum befestigten Fahrbahnrand der B 426
20.m Abstand einhalten.

Freizuhaltendes Sichtfeld an der Einmiindung in die B 426:

10/175 m nach Osten una 10/300 m nach Westen.

Innerhalb des Sichtfeldes diirfen Einfriedung und Bewuchs sowie sonstige dauernde oder
voriibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m (ber Stralenniveau nicht Gberschreiten.

Mindest-Anfahrsichtflichen an StraReneinmiindungen nach EAE 85/95 Ziff. 5.2.2.5, d. h. 3/30 m
bei 30 km/h und 3/70 m bei 50 km/h.

VERSORGUNGSANLAGEN

0 Flache flir Standort einer Umspannstation

-O—O—O- Hauptversorgungsleitung (20 kV-Kabel UWU)

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache

Private Griinfliche mit dichter Bepflanzung nach Griinordnungsplan fur Randeingriinung

Private Griinflaiche mit teilweiser Nutzung flr Pkw-Stellplétze.
(Siehe hierzu auch Ziffer 4 des Grinordnungsplanes)

° Pflanzgebot flir hochstdammigen Laubbaum
(Alleeartige Baumpflanzung entlang der B 426 als 6ffentliche MaRnahme. Die Baume
einschlieBlich der zugehdrigen Griinflachen sind durch die Grundstiickseigentimer dauerhaft zu
erhaiten und zu pflegen.)

Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern ohne verbindlichen Standort

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—8—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

H Breite in m (Wegbreiten, Abstand der Baugrenzen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Festlegungen des § 3 der sich im Verfahren befindlichen Schutzgebietsverordnung
(Arbeitshilfe mit Stand vom 15.04.1996; flir Nr. 6.1 des § 3 werden unter 2. gesonderte
Festlegungen getroffen) sind zu beachten. '

2. Die unter Nr. 6.1 des o. a. § 3 festgelegte Griindungstiefe wird durch die nachfolgend
aufgefiihrten grundstiicksscharfen Griindungstiefen ersetzt.

Zuldssige Abgrabungs- bzw. Aushubtiefen (m) bzw. Niveau von Aushubsohlen (m NN)

1,5 mfca. 1355 m NN 20 m/ca. 138 m NN 3.0m/ca. 139 m NN 5,0 mica. 143 m NN
6520/10 6520/3 6520/5 6520/7
6520/11 6520/4 6520/16 6520/8
6520/12 6520/13 6520/9

Flurstick 6520/18 6520/14
Nr.

6520/19 6520/17
6520/20
6520/22
6520/23
6520/24
6520/25

3. Als Bodenaustauschmaterial darf nur unbelastetes Material verwendet werden. Der Einbau von
Recyclingmaterial ist verboten.

Umaang mit wassergefdhrdenden Stoffen

10.

11.

12.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat entsprechend der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung - VAwS) vom 03.08.1996 (GVBI. 17/96) zu erfolgen.

Fiir Flichen im Bebauungsplan werden geméaR § 7 Abs. 1 VAwS Anforderungen an Anlagen
in Schutzgebieten entsprechend § 10 Abs. 2 und 3 VAwS festgeleqgt.

(Hinweis: Die Anlagenverordnung VAwS vom 03.08.1996 ist der Begrindung zum
Bebauungsplan als Anhang beigefiigt.)

Abstandsfldchen
Soweit im Bebauungsplan keine anderen Abstandsfladchen durch MaRzahlen festgesetzt sind,
gelten die Abstandsfldchen geméaR Art. 6 und Art. 7 (2) bis (5) BayBO.

Nebenanlagen sind nach § 14 grundsétzlich zuldssig, wenn sie der Nutzung des Gebietes
nicht widersprechen.

Die Ausbeutung von Bodenschéatzen ist unzuléssig.

Zuléssig ist eine Wohnung bis max. 145 m? Wohnfl4dche innerhalb des Betriebsgebaudes.
Ausnahmsweise kann auch ein freistehendes Wohnhaus mit zugelassen werden, wenn das
Betriebsgebadude bereits errichtet ist.

Stellungnahme des StraRenbauamtes Aschaffenburg vom 13.02.1992

Der AbfluR des Niederschlagswassers von der Fahrbahn oder sonstigen StralRenteilen darf
nicht behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagswasser oder Abwasser aller Art
diirfen der StraRe (einschl. Strakengraben, Rinne, Strafeneinidufe) nicht zugefiihrt werden.

Fiir die Einfriedung muf ein Mindestabstand von 5,00 m zum geplanten Fahrbahnrand der
B 426 eingehalten werden. Sie ist hinter die Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen. Das
Grundstiick ist entlang dieser Strale ohne Tir und Tor einzufrieden. Freizuhaltende Sicht-
felder dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Ableitung des Oberfldchenwassers

Das gesamte im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser versiegelter Flachen
(Lagerflachen, Fahr- und Stellfldchen) ist in die Kanalisation einzuleiten und darf nicht
einer Versickerung zugefiihrt werden.

Flachen fiir Stellpldtze entlang der B 469

Vorgesehene Stellplatze auf den Grundstticken FI.Nr. 6520/18, 6520/19, 6520/20, 6520/22
und 6520/23 im Bereich der Anbauverbotszone nach § 9 FStrG sind in einem Detailplan
darzustellen und als Bestandteil des Bauantrages vorzulegen. Die Restflachen der
Anbauverbotszone, die nicht fir Kfz-Stellflachen herangezogen werden, sind geman den
Festsetzungen zu Griinflichen und zum Griinordnungsplan gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhaiten.

Stitzmauern

Stutzmauern diirfen eine max. Hohe von 2,0 m nicht berschreiten. GréRere Héhen bediirfen
der Genehmigung.

Bei der Errichtung der Stiitzmauern ist insbesondere darauf zu achten, daR bauliche Schaden
an den offentlichen Verkehrsflachen vermieden werden.

HINWEISE

"o Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
i‘ _+ 7= Hohenlinie iber NN, hier ca. 136 - 150 m

TTTTTT Béschung

%ﬂ]ﬂﬂﬂl Bestehende Wohngebaude/Nebengebaude (auRerhalb des Geltungsbereiches)

(M M Grenze ,Naturpark Bayerischer Odenwald”
NP1 = Schutzzone
NP2 = ErschlieRungszone

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung)
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O Wasserversorgungsanlage

1. Der Planaufstellung liegen Flurkarten des Vermessungsamtes Klingenberg von November
1996 (Antrag Nr. C 30930/96) zugrunde.

2. Fur die Ausbildung der Linksabbiegespuren an der B 426 besteht eine Detailplanung des
Architektur- und Ingenieurbiiros Goldhammer und Gruber, Aschaffenburg, von Mai 1993
entsprechend der rechtsgtiltigen Vereinbarung vom 21.07./10.09.1993 zwischen der Gemeinde
Momlingen und dem Straenbauamt Aschaffenburg.

3. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 21.02.1992

Im Baugebiet ist mit Hangdruckwasser bzw. Schichtenwasseraustritten zu rechnen. Die
betreffenden Drénstrédnge sind liber vorhandene Regenwasserkanéle dem Vorfluter zuzuleiten.
Im Baugebiet sind die Auflagen der Verordnung gemaB Muster zu § 3, die nach Auflassung des
Brunnens | fir die Zone |1l zu erlassen ist, zu beachten.

4. Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005 Teil 1, Beiblatt 1 von Mai 1987:

MI: tags 60 dB(A)
GE: tags 65 dB(A)

nachts 50 bzw. 45 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Zur Schallpegelermittlung nach DIN 18005 siehe in der Begriindung vom 11.11.1992 des
rechtsqiiltigen Bebauungsplanes i.d.F. vom 10.11.1992.

GRUNORDNUNGSPLAN (GOP)

1. Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
und Art. 5 BayBO als Griinflachen oder géartnerisch zu gestaltende Flachen
festgesetzt.

Dem Bauantrag ist ein Freifldichengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten,
Pflanzflachen, befestigten Flachen mit Oberflichenbehandiung, Kfz-Stellplatzen etc.
beizufligen.

2. DIN 18916 - ,Landschaftsbau/Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenbheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren® - ist entsprechend zu beachten.

3. Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein gro3kroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

4. Beiden 5 bis & m tiefen Vorgartenfldchen kénnen ca. 40 % der Flachen fiir Pkw-Stellplitze und
Grundstiickszu- bzw. -ausfahrten verwendet werden. Zu diesem Zweck sind die Einfriedungen

gaf. zur Baugrenze zuruckzusetzen. Der Prozentanteil bezieht sich jeweils auf die Grundstiicks-
breite bzw. -lange.

5. Einfriedungen sind je nach Betriebsart auch hoher als 1,00 m zuldssig (ggf. bis 2,00 m). Sie

sind als Maschendraft- oder &hnliche Stahlgeflechtzdune auszubilden. Betonpfosten sind
unzuléssig.

Drahtzdune sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehélzen zu hinterpflanzen oder
bei riickversetzter Einfriedung auch vorderseitig abzupflanzen.

6. Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung:

Baume: Obstbaum / Spitz-, Berg- oder Feldahorn / Sandbirke / Rot- oder Hainbuche
/ Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche / Sommer- oder Winterlinde /
Berg- oder Feldulme / Wildapfel oder -bime / Eberesche / Zitterpappel /
Kastanie

Straucher: Hasel / Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide / WeiR-, Kreuz- oder'

Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds- oder Kriechrose / wolliger
Schneeball / Brom-, Him- oder Stachelbeere

7. Pflanzbeispiele fir Baum- und Strauchgruppen und Einzelbdume:

Auf 100 m Lange mind. 10 Bdume / Baumgruppen bestehen aus wenigstens 3 Baumen /
Strauchpflanzung auf mind. 60 % der vorgesehenen Pflanzstreifenflache / Straucher sollen in
Gruppen zusammengepflanzt werden / Pflanzdichte 1 St. pro m? / endgiiltige Wuchshéhe

3 - 5 m, bei freizuhaltenden Sichstfeldern 0,80 m.

Pflanzware: Hochstdmme 3x verpflanzt / Stammumfang 12 - 14 cm
Strauher 2x verpflanzt / Héhe mind. 1,00 m
Pflanzstreifenbreite siehe Planentwurf.

Baumreihe entlang der B 426: Abstand ca. 10 m / Hochstdmme 3x verpflanzt / Stammumfang
18 - 20 cm / im StraBenzug einheitliche Art, z. B. Winterlinde.

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
| T s im Rathaus M6émlingen 6ffentlich ausgelegt.

[, K i e - o PSP

(Siegel) (1. Biirgermeister)

Die Gemeinde Momlingen hat mit Gemeinderatsbeschiu vom ............cccceeeennvnnnnne den Bebauungsplan
emal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Médmlingen,

(Siegel) (1. Biirgermeister)

Anzeigevermerk gem. § 11 BauGB:

Die Durchfiihrung des Anzeige-/Genehmigungsverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

MOMITNGEN, e

Siogel) e e
I Planungs- und Ingenieurbiiro
Dipl. Ing. Bernward Gruber
Erbsengasse 9
& 63739 Aschaffenburg

Tei.: 06021 / 30 45-0
——S9% - | Fax: 06021/ 20 8 22
GEMEINDE | MOMLINGEN
Landkreis Miltenberg

BEBAUUNGSPLAN - NEUAUFSTELLUNG
~GEWERBEGEBIET - HINTER DEM SCHLAGGRABEN“

Ma@Bstab | Ausfertigung | Gez. | Ges. Datum Geandert

21.11.1996
UK 16.09.1996

1:1000 Entwurf




