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Im Auftrag der Gemeinde Momlingen



Durch die Lage der Gemeinde Momlin-
gen an der Nahtstelle zwischen dem
Rhein-Main-Gebiet und dem Bayrischen
Untermain und durch die von der Natur
gepragte Landschaft mit hohem Frei-
zeitwert in den engen Talern der Mém-
ling und des Amorbachs ist Mdmlingen
als Wohngemeinde pradestiniert.

Der Gemeinderat hat friih erkannt, dass
hier die Starken Momlingens liegen.
Deshalb ist eine konsequente Ausrich-
tung Momlingens zur Wohngemeinde
der richtige Weg zur Weiterentwick-
lung des Ortes.

Viele der hisher getroffenen Malinah-
men zielen darauf ab. Die Angebote
fiir den tdglichen Bedarf der Biirger
sollen in Mémlingen abgedeckt wer-
den konnen. Hierzu gehdren eine gute
Anbindung an Aschaffenburg und das
Rhein-Main-Gebiet, eine umfassende
Gesundheitsinfrastruktur mit Arzten,
Apotheken, Heilpraktikern, Physiothe-
rapeuten, Logopaden, usw., gute Ein-
kaufsmdglichkeiten in allen Bereichen
und Handwerkerdienstleistungen. Eine
gute Kinderbetreuung vom Kleinkind
bis zum Jugendlichen sind hierzu eben-
so unerldsslich, wie Freizeitangebote,
gastronomische Angebote, sportliche
Outdoorméglichkeiten und ein vitales
Vereinsleben.

Gerade die Attraktivitdt des offentli-
chen Raumes ist ein wichtiges Element,

um junge Familien im Ort anzusiedeln
und an die Gemeinde zu binden. Damit
wird proaktiv der demografischen Ent-
wicklung und dem Bevélkerungsriick-
gang entgegengewirkt.

In zahlreichen Sitzungen und Work-
shops im Rahmen des ISEK-Prozesses
wurde Uberlegt, wie der &ffentliche
Raum weiter aufgewertet werden
kann. Durch die Einbeziehung vieler
Birger wurde ein Konzept entwickelt,
dass die Zukunft Momlingens sichert.
Es konnten die Stdrken herausgearbei-
tet und die Schwéachen erkannt werden.
Die Handlungsempfehlungen geben
konkrete Ziele und Projekte vor, die es
in den nachsten Jahren konsequent um
zusetzen gilt.

Hilfreich ist eine gute Verwaltung,
die die Biirger bei ihren Vorhaben un-
terstiitzt. Besonders freut es mich,
dass die Gemeinde Momlingen in das
Forderprogramm Soziale Stadt aufge-
nommen wurde. Dies ist besonders
zu erwahnen, da wir erst 20 Jahre im
Bund-Lander-Stadtebaufdrderungspro-
gramm waren und dadurch im Normal-
fall keine erneute Aufnahme in ein sol-
ches Programm erfolgen kann.

Die Gemeinde Momlingen hat mit dem
Bau des Dorfplatzes mit Bibliothek, der
Amorbach-Renaturierung und dem Um-
bau des Adam-Otto-Vogel-Hauses zu
einer Anlaufstelle fiir Umweltbildung

Vorwort

bereits mit der Umsetzung erster Mal3-
nahmen begonnen. Auch die Sanierung
des Zick-Zack-GaRchens dient dem Ziel
den offentlichen Raum weiter aufzu-
werten.

Aber all diese MalRnahmen haben nur
einen Sinn, wenn sich die Menschen
hier zu Hause und wohl fiihlen. Dies
schaffen wir in Mémlingen durch unse-
ren berlihmten Zusammenhalt, bei dem
die Menschen sich angenommen fiih-
len und sich einbringen und verwirkli-
chen konnen. Ich méchte allen danken,
die an diesem Konzept mitgearbeitet
haben und freue mich auf die Umset-
zung in den ndchsten Jahren.

Siegfried Scholtka
Erster Biirgermeister
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EINLEITUNG
Anlass der Planung

Anlass der Planung

Die Gemeinde Mdmlingen beabsichtigt
die Aufnahme in das Stddtebaufor-
derungsprogramm ,Soziale Stadt” im
Jahr 2017. Hierdurch soll eine Forder-
grundlage fiir die weitere Sanierung
des Schwerpunktbereiches Ortskern
geschaffen werden.

Auf bestehende Grundlagen wie u.a.
die Vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahr 1998 wird hierbei aufge-
baut. Mit dem im Herbst 2016 begonne-
nen ISEK wird der Status quo analysiert
und die bisherigen Ziele und Mafnah-
men mit dem Blick auf die verschiede-
nen Handlungsfelder im Zusammen-
hang der Gesamtkommune betrachtet.

Mit der Konzeption werden Aussagen
zur raumlichen und funktionalen Ent-
wicklung des Ortes getroffen sowie ein
Projekt- und MaRnahmenplan erstellt.

Dariiber hinaus sind ergénzende Unter-
suchungen bedarfsgerecht zu wichtigen
Einzelthemen wie u.a. Einzelhandel,
Verkehr, Landschaft und Stadtboden
vorgesehen.
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Gesamtdrtliche Ebene

Projektebene

Methode

Stufenweise Konzepterarbeitung
Das stufenweise Vorgehen gewahr-
leistet mit zunehmender Untersu-
chungsscharfe eine nachvollziehbare
Ableitung von Zielen, Konzepten und
MaRnahmen auf der Grundlage einer
Starken-Schwéchen-Analyse.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung
werden folgende Ebenen untersucht:
Die gesamtortliche Ebene betrachtet
das Verhéltnis der Gemeinde Momlin-
gen zum Umland. Es werden die tber-
geordneten Zielsetzungen definiert und
teilrdumliche Handlungsfelder in den
gesamtdrtlichen Rahmen eingebunden.
Der Ortskern wird auf der teilrdumli-
chen Ebene betrachtet. Strukturelle L6-
sungsansatze und konkrete Aussagen
zur stadtebaulichen Struktur werden
dargestellt. Dieser Bereich wird im
Sinne Vorbereitender Untersuchungen
nach 8141 BauGB untersucht.

Auf der Projektebene werden konkre-
te Stadtbausteine in Form mdglicher
zukiinftiger Projekte betrachtet und
es werden MaRnahmen zur Umset-
zung der stadtebaulichen Ziele in dem
Schwerpunktbereich benannt.

In einem Projektkatalog sind abschlie-
Bend alle Projekte und Mafinahmen fiir
die Gemeinde zusammengefasst. Dabei
handelt es sich um von allen Beteiligten
des Planungsprozesses erabeitete Bau-
steine, die zur Starkung der Gemeinde
Madmlingen beitragen kdnnen.



EINLEITUNG

Handlungsfelder im Programm Soziale Stadt

Begriindung und erste Handlungs-
felder

Die Gemeinde Momlingen im unter-
frankischen Landkreis Miltenberg liegt
in direkter Grenzlage zum benachbarten
Bundesland Hessen. Dadurch ergeben
sich drtliche Besonderheiten, die einen
demographischen und wirtschaftlichen
Riickgang begiinstigen bzw. erwarten
lassen. Daher wird die Gemeinde auf
Grund der Randlage nur bedingt von
den Entwicklungen in dem Oberzentrum
Aschaffenburg, den benachbarten Mit-
telzentren wie Obernburg bzw. von den
Entwicklungen in der Metropolregion
Rhein-Main profitieren kénnen.

Vor diesem Hintergrund mdchte sich
die Gemeinde Momlingen den zukiinfti-
gen Herausforderungen stellen und die
Voraussetzungen fiir einen attraktiven
Standort fir Leben und Wohnen fiir Alt
und Jung schaffen.

Erste Ziele sind die nachhaltige Auf-
wertung des Wohnumfelds im histori-
schen Ortskern, die Forderung der sozi-
alen Durchmischung, die Schaffung und
Optimierung neuer Nutzungsangebote
im Bereich Kultur, Sport, Freizeit und
Tourismus sowie die Starkung der zen-
tralen Nahversorgungsfunktion. Fiir die
Umsetzung dieser Ziele sind Verbesse-
rungen in u.a. folgenden Handlungsfel-
dern erforderlich:

8 ISEK Gemeinde Mémlingen

Wohnumfeld - Nachhaltige Auf-
wertung des Ortskerns

Die negative Bevdlkerungsentwicklung
und die Anforderungen auf Grund des
demografischen Wandels in der Ge-
meinde Momlingen als auch des Land-
kreises Miltenberg zeigen den Bedarf
an Losungen, welche zur Stabilisierung
des Ortskerns sowie lterer Siedlungs-
einheiten fiihren. Malnahmen fiir ein
attraktives Wohnumfeld stellen daher
auch zentrale offentliche Einrichtungen
mit Gewahrleistung der Barrierefreiheit
im direkten Umfeld sowie ein bedarfs-
gerechter offentlicher Personennahver-
kehr dar.

Mangel in Bezug auf die Wohnbedin-
gungen im Ortskern von Mdmlingen
liegen in der hohen Bebauungsdichte,
iberalterter Bausubstanz, schwierig
nutzbaren Wohnungsgrundrissen sowie
nicht mehr zeitgemaRen Haustechnik.
Da es sich hier zumeist um ortshildpra-
gende Gebdude handelt sind sensible
und ortsvertragliche Lésungen zu ent-
wickeln.

Zur Aufwertung des Wohnumfelds sind
neben den ModernisierungsmalRnahmen
der Gebdude Malinahmen zur Neu- und
Umgestaltung von &ffentlichen Rdumen
und Freiflachen dringend erforderlich.
Hier wurden in der Vergangenheit be-
reits mit der Gestaltung von Nebenstra-
Ben begonnen und aktuell der Dorfplatz
als neuer Mittelpunkt gestaltet.

Der zukiinftige Fokus liegt auf dem
zentralen Bereich der Ortsdurchfahrt,
um diese als Raum fiir Wohnen und
Einzelhandel aufzuwerten und Anreize
flir private Sanierungsmalinahmen zu
schaffen. Der Verkehr ist hierbei gestal-
terisch und funkional zu integrieren und
diesem zukiinftig ein ,Gastrecht im Ort”
einzurdumen.

Soziale Infrastruktur und Stadtteil-
kultur

Mit dem Dorfplatz und dem Adam-Otto-
Vogel-Haus wird aktuell die Schaffung
eines identitatsstiftenden Zentrums
- eines raumlich funktionalen Mittel-
punktes fiir die Bewohner Momlingens
- umgesetzt, das in Kombination mit
den angrenzenden Kirchen und der neu-
en Bibliothek als bauliches und soziales

Herzstiick der Gemeinde fungieren soll.

Mit den neuen Angeboten fiir Kultur
und Soziales wird das Image des Orts-
kerns nach Innen und Auflen maRgeb-
lich verbessert und die Grundlagen fiir
eine soziale Durchmischung durch An-
gebote fiir die dlter werdende Bevdlke-
rung und fiir junge Familien sowie den
Ausbau kultureller und touristischer
Netzwerke geschaffen.

Als Impulsprojekte haben diese Bau-
steine Vorbildcharakter fir die Aufwer-
tung angrenzender privater Anwesen.



Beschaftigung und zentrale Nah-
versorgung

Auf Grund benachbarter Versorgungs-
standorte der Mittelzentren sowie Ver-
brauchermarkten im Gewerbegebiet
ist der Altortbereich als Einzelhandels-
standort vermehrt von gewerblichen
Leerstanden entlang der Haupt- und
Bachstral3e betroffen.

Zukiinftige Aufgabe ist es, diesem Ver-
lust an Nahversorgungseinrichtungen
und sonstigen Dienstleistungen im Alt-
ort entgegenzuwirken und ortsgerechte
Lésungen zu entwickeln. Im Hinblick
auf eine alternde Gesellschaft und den
Vorteil der fuBldufigen Erreichbarkeit
ist gerade die zentrale Versorgung von
Bedeutung. Dies ist auch im Hinblick
auf die Versorgung der Siedlungsge-
biete aus den Fiinfziger bis Siebziger
Jahren wichtig.

Gesundheit, Erndhrung Sport und
Freizeit

Als ,Tor zum Odenwald” soll die Be-
deutung Mémlingens als Naherho-
lungs- und Tourismusstandort gestarkt
werden. Hier ist die Aufwertung des
gastronomischen Angebots sowie die
Schaffung von Ubernachtungs- und Be-
herbergungsangeboten eine wichtige
Grundlage fiir eine starkere touristische
Entwicklung.

Zukiinftige MaRnahmen zur Stérkung
des Wohnstandortes sind die Sanie-

rung des Schwimmbades zur Schaffung
von Angeboten fiir Schulen und Frei-
zeitangeboten fiir die Bewohner.

Die Vereinsarbeit leistet wichtige Auf-
gaben im Bereich Sport und Freizeit.
Daher wird u.a. tiber die Optimierung
und Aufwertung der innerdrtlichen Frei-
zeitstandorte nachgedacht.

Bildung

Die zentral gelegene und bereits sanier-
te Grundschule hat eine Schltisselfunk-
tion im Hinblick der Verknipfung von
Angeboten fiir Kinder- und Jugendliche.
Dartiber hinaus ist die Schaffung bzw.
der Ausbau von erganzenden Angebo-
ten fiir lebenslanges Lernen wichtig.
Durch erganzende Angebote zur Quali-
fizierung besteht zudem die Chance fiir
die Entwicklung innerdrtlicher Beschéaf-
tigungs- und Ausbildungsmdglichkei-
ten.

Handlungsfeld Okologie, Umwelt
und Kulturlandschaft

Der direkte Bezug des Ortes zur um-
liegenden Landschaft mit wertvollen
Wald- und Streuobstflachen ist ein
Standortvorteil fiir attraktives und ruhi-
ges Wohnen im l&ndlichen Raum.

Die Mimlingaue ist hierbei ein be-
deutender Landschaftsraum, welcher
perspektivisch auch eine zentrale Zu-
bringerfunktion zum Maintalradweg
erfiillt. Daher sind die MalRnahmen

einer geplanten Ortsumgehung mit den
Belangen von Landschaft, Vegetation,
Siedlung, Tourismus und die Verbesse-
rung fiir den Durchgangsverkehr sensi-
bel abzuwagen.

Vielfaltiges Potenzial fiir die Schaffung
Land-
schaftsbezug bietet der momentan

flir Wohnumfeldqualitdt mit

verrohrte Amorbach, welcher unter der
Ortsdurchfahrt BachstralRe und Haupt-
strale verlauft. Im Bereich des siidli-
chen Eingangs zum Altort wurde die-
ser bereits renaturiert, verlduft durch
das Gewerbegebiet und miindet in die
Mimling.
Siedlungsdkologische MalRnahmen
wie z.B. die Verbesserung des Damm-
standards sind im Gebdudebestand mit
den Anforderungen des Altorthilds ab-
zustimmen und gestalterisch geeignete
und fachgerechte Ldsungen zu entwi-
ckeln.

Im Zuge der Altortsanierung stellen
Malinahmen zur Nutzung von Syner-
gien durch Nahwarmenetze in Ver-
bindung mit Blockheizkraftwerken vor
allem fir offentliche Einrichtungen ein
wichtiges Handlungsfeld dar.



Trends und Megatrends
Einwohnerentwicklung in den Landkreisen
Lage in der Metropolregion

Lage im Natur- und Verkehrsraum
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Trends und Megatrends

Megatrends verdndern die Rahmen-
bedingungen unseres Alltags und die
Rahmenbedingungen fiir unser Leben
und Wirtschaften. Sie entziehen sich
weitgehend der Beeinflussung lokalen
Handelns und besitzen Allgemeing(il-
tigkeit. Dazu gehdren die globalen Ver-
anderungen des 21. Jahrhunderts wie
beispielsweise die Klimaerwédrmung,
die Globalisierung der Wirtschaft oder
der demographische Wandel. Klein-
rdumige Entwicklungschancen werden
mafigeblich von bergeordneten Ent-
wicklungstrends bestimmt. Dies be-
trifft insbesondere die Entwicklung von
Bevélkerung und Wirtschaft. Folgende
Megatrends sind von Bedeutung:

1. Das Durchschnittsalter der Bevolke-
rung erhoht sich. Es wird eine differen-
ziertere ethnische Zusammensetzung
geben. lhre rdumliche Verteilung wird
bei einer insgesamt schrumpfenden
Einwohnerzahl extrem unterschiedlich
sein.

2. Die Globalisierung der Wirtschaft
bewirkt eine abnehmende Standort-
bindung der Unternehmen. Standorte
missen sich der nationalen und inter-
nationalen Konkurrenz stellen. Das Ar-
beitsplatzangebot im produzierenden
Bereich folgt globalen Strategien.

3. Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft ist durch weitere Konzentrati-
onsprozesse gepragt. Das bedeutet
weniger, aber grolkere Betriebe.
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>

Verdnderung der Bevélkerungszahl
2012 - 2035 in Prozent "

TREND DER
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Ein GroRteil der Regionen in Deutsch-
land ist von einer Abnahme der Be-
volkerungszahl
rungswachstum wird es bis 2035
gréRtenteils nur in bestimmten Wachs-
tumsregionen, sowie in den Agglome-
rationszentren geben. Die Gemeinde
Mémlingen befindet sich im Landkreis
Miltenberg. GemaR der Prognose des
Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) wird die Be-
vOlkerungszahl des Kreises um 3 bis 9
Prozent zurlickgehen.

betroffen.  Bevdlke-

Verdnderung der tiber 80-jahrigen
2012 bis 2035 in Prozent "

TREND DER ENTWICKLUNG

DER HOCHBETAGTEN

Der Alterungsprozess von Regionen ist
langfristig unumkehrbar. Dabei steigt
insbesondere die Zahl der Hochbe-
tagten deutlich an. Eng damit verbun-
den ist die Bedarfsentwicklung fir
Wohnraum und notwendige Infrastruk-
tur z.B. fiir Pflege. Bis 2035 wird es im
Landkreis Miltenberg voraussichtlich
65 bis unter 80 Prozent mehr (ber
80-jahrige geben als 2012. Damit ver-
bunden ist die Bedarfsentwicklung fiir
Wohnraum und Infrastruktur z.B. fir die

Pflege.

"Quelle: BBSR: Die Raumordnungsprognose 2035
nach dem Zensus



Verdnderung der 1- und 2-Personen-Hau-
sahalte 2012 bis 2035 in Prozent "

ENTWICKLUNG DER

ZAHL DER HAUSHALTE

Neben der Alterung der Bevdlkerung
ist die Individualisierung der Bevdlke-
rung ein weiterer Aspekt, der bei der
Betrachtung der privaten Haushalte
deutlich wird. Immer mehr Menschen
leben in kleinen Haushalten (Sing-
les oder Paare), wahrend die Zahl der
Haushalte mit drei oder mehr Personen
(Familien) deutlich abnimmt. Die Anzahl
der 1- und 2-Personen-Haushalte steigt
im Westen Deutschlands insgesamt
an. Fir den Landkreis Miltenberg wird
zwischen 2012 und 2035 eine Zunahme
der Anzahl dieser Haushalte von 12 bis
unter 18 Prozent prognostiziert.

>

Verdnderung der 3- und mehr Perso-
nen-Haushalte 2012 bis 2035 in Prozent "

Gleichzeitig ist die Zahl der 3- und mehr
Personen-Haushalte riickldufig. Fiir den
Landkreis Miltenberg wird von 2012
bis 2035 ein Riickgang der Zahl dieser
Haushalte um -25 bis unter -15 Prozent
prognostiziert.

Neben dem Anstieg der kleineren
Haushalte steigt auch die durchschnitt-
liche Wohnflache je Person, so dass
selbst bei gleich bleibender Bevdlke-
rung ein zusatzlicher Bedarf an neuen
Wohnbauflachen besteht.

>

Verédnderung der tiber 45-jahrigen
Erwerbspersonen 2012 - 2035 in Prozent "

ENTWICKLUNG DER ZAHL

DER ERWERBSPERSONEN

Durch den demographischen Wandel
verschiebt sich die Situation auf dem
Arbeitsmarkt. Die Zahl der Erwerbsper-
sonen nimmt ab, weil die hinzu kom-
menden Jahrgénge schwacher sind als
die Anzahl derer, die in den Ruhestand
gehen. Inshesondere in Stiddeutsch-
land wird ein deutlicher Mangel an
qualifizierten jungen Arbeitskraften
erwartet. Eine Stabilisierung ist hier
ausschlielich durch Gewinne aus Zu-
wanderung moglich. Im Landkreis Mil-
tenberg werden bis zum Jahr 2035 vo-
raussichtlich 5 bis 15 Prozent weniger
Erwerbstatige dem Arbeitsmarkt zur
Verfligung stehen.
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RAHMENBEDINGUNGEN
Einwohnerentwicklung in den Landkreisen

Frankfurt

(#) +12,5%

Aschaffenburg
LK Aschaffenburg

=

Darmstadt
(#) +8,6%

LK Darmstadt-Dieburg
(#) +3,2%

LK Miltenberg
LK Odenwaldkreis
-4,5%
®-22% ®©

Quelle: Bertelsmann Stiftung. Bevolkerungsprognose 2012-2025

Mémlingen befindet sich im Landkreis
Miltenberg in Grenzlage zu 3 weiteren
Landkreisen.

In den Landkreisen Aschaffenburg, Mil-
tenberg und Odenwaldkreis ist ein Be-
volkerungsrlickgang prognostiziert. Im
Landkreis Darmstadt-Dieburg wird eine
Zunahme der Bevélkerung erwartet.

In den GroRstadten Frankfurt und
Darmstadt wird ein Bevdlkerungs-
wachstum von +12,5% bzw. +8,6% er-
wartet.
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Entwicklung der Bevdlkerung. Quelle: Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2034. Demographisches Profil fiir den Landkreis Miltenberg. Beitrége zur Statistik Bayerns, Heft 547
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Entwicklung der Bevdlkerung. Quelle: Demographie-Spiegel fiir Bayern. Berechnungen fir die Ge-

meinde Mémlingen bis 2028.

Bevilkerungsprognose Bayern,
Regierungshezirk Unterfranken
und Landkreis Miltenberg

Im Freistaat Bayern wird eine Bevdlke-
rungszunahme von 5% erwartet, wah-
rend im Regierungsbezirk Unterfranken
und dem Landkreis Miltenberg ein Be-
volkerungsriickgang erwartet wird von
-2,8% bzw. -4,3%.

Bevilkerungsprognose Momlingen
und benachbarte Orte

In M6mlingen wird von einem Bevélke-
rungsriickgang von -4,6% ausgegangen
(2014: 4.876 EW, 2028: 4.650 EW).

In Obernburg wird von einem Riickgang
von -7,2% ausgegangen, in Aschaf-
fenburg und GroR-Umstadt ein leichts
Wachstum von 1,7% bzw. 1,6%™.

Quelle: Demographie-Spiegel, Bayerisches Lan-
desamt fiir Statistik

*: Quelle: Bertelsmann Stiftung. Prognose 2012-
2030
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Lage in der Metropolregion

Vogelsberg

Limburg-Weilburg

Region Bayerischer
Untermain

Darmstadt
Darmstadt-Dieburg) "

Odenwald

kreisfreie Stadte
Landkreise

Lage in der Metropolregion
Maomlingen als Teil der Region Baye-
rischer Untermain gehért zur Metro-
polregion Frankfurt / Rhein-Main. Die
Metropolregion stellt sich mit ca. 5,5
Mio. Einwohnern - von denen ca. 2,2
Mio. im Ballungsraum Frankfurt leben
- als insgesamt wirtschaftlich stark
dar. Dabei befindet sich die Gemeinde
am Rand der Metropolregion, wichtige
Pendlerverflechtungen sind auch von
Maomlingen in den Raum festzustellen,
z.B. nach Aschaffenburg, aber auch
Darmstadt und Frankfurt.
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Lage im Natur- und Verkehrsraum
Momlingen befindet sich in Grenzlage
zum Odenwald (, Tor zum Odenwald”)
und zum Spessart. Es besteht eine gute
Anbindung an die A3 (iber Stockstadt
(ca. 25km Entfernung). Der Flughafen
Frankfurt ist ca. 55km entfernt. Eine An-
bindung an die Maintalbahn (Aschaf-
fenburg - Miltenberg - Wertheim) ist
tiber Obernburg (ca. 7km) gegeben.

Lage im Natur- und Verkehrsraum

Lage des Landkreises Miltenberg in Bayern

Lage der Gemeinde Mémlingen im Landkreis
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Lage im Siedlungsraum | Regionalplan
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Regionalplan Gebietskategorien
Die Gemeinde Mémlingen liegt im Ver- Aligemeiner landlicher Raum
dichtungsraum um Aschaffenburg, der

Verdichtungsraum

sich durch eine gréRere Konzentration

| | | Raum mit besonderem Handlungsbedarf

an Elnwohnern Und funkt|0na| |n Form (inkl. Erweiterung nach Kabinettsbeschluss vom 05.08.2014)
von einer dichten Infrastruktur und ei- Zentrale Orte
nem gréBenren Angebot an Arbeitsplat- ©  Grundzentrum

gemaR § 2 der Verordnung zum LEP 2013)

Mittelzentrum
(vormals Mi und mogliche Mi

zen vom allgemeinen landlichen Raum
abgrenzt. Zugleich befindet sich Mom-
lingen in einem Raum mit besonderem

gemaR Begriindung des Grundsatzes 2.1.7 LEP 2013)
Oberzentrum

zentraler Doppelorte

Handlungsbedarf. Als Grundzentrum
soll Momlingen ein umfassendes An-
gebot an zentralértlichen Einrichtungen

Grenzen der Bundeslénder

Grenzen der Regierungsbezirke

o0—O Verbindungslinie zur Kennzeichnung
—
———— Grenzen der Landkreise und kreisfreien Stadte

——— Grenzen der Gemeinden

der Grundversorgung fiir die Einwohner ——— Regionsgrenze
des Nahbereichs vorhalten.
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Lage im Siedlungsraum | Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan Gemeinde Momlingen (Quelle: Gemeinde Mémlingen)

Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan steuert die
rdumliche Entwicklung von Kommunen
durch Vorgaben der Flachennutzung.
Die Siedlungsflache Momlingens liegt
von grof3teils geschiitzten Landschafts-
bestandteilen. Der historische Ortskern
ist als Mischgebiet ausgewiesen, die
neueren Siedlungsfldchen als allgemei-
ne Wohngebiete. Im Stiden finden sich
Flachen fir gewerbliche Nutzung.
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Raumlicher Bestand

Ortsstruktur nach FNP

Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung

Verkehr und ErschlieBung

Bildung, Betreuung und medizinische Versorgung
Freizeit und Naherholung

Restriktionen durch Naturschutz

Chancen durch Innenentwicklungspotenziale

Die Begabungen und die Probleme der Stadt
Leitlinien Gesamtort Mémlingen






DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE

Raumlicher Bestand

Raumlicher Bestand M1:10.000

Réaumlicher Bestand

Die Gemeinde weist insgesamt eine
Flache von ca. 1845 ha Gemeindeflache
auf. Den groRten Anteil des Gemein-
degebiets machen Wald- und Land-
wirtschaftsfldchen aus mit ca 86% der
Flache.

Der Siedlungskern befindet sich kom-
pakt in Tallage, es gibt neben dem Ker-
nort keine weiteren Ortsteile.
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Ortsstruktur M1:10.000

Ortsstruktur nach FNP

Der historische Ortskern ist als Misch-
gebietsflache ausgewiesen. Die Sied-
lungserweiterungen sind als allgemei-
ne Wohngebaude deklariert.

Flachen fir Gemeinbedarf und Sonder-
bedarf sind vor allem im Ortskern um
das Rathaus, die Schule, den Kinder-
garten und das Hallenbad ausgewie-
sen. Im siidlichen Bereich der Gemein-
de sind die Flachen der Feuerwehr und
der Turnhalle als Gemeinbedarfsflachen
deklariert.

Als Sondergebietsflachen sind die Rei-

tanlage im Westen, eine Flache fiir ein
Wellnesshotel im Osten und der Be-
reich der Kultur- und Sporthalle ausge-
wiesen.

Ortsstruktur nach FNP

Ortsstruktur nach FNP

B Gemischte Bauflachen

B Wohnbaufléchen

M Gewerbliche Bauflachen

B Flachen fiir Gemeinbedarf und

Sonderbauflachen
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung

Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung M1:10.000

Gewerbe, Einzelhandel und Ver-
sorgung

Der Gewerbeschwerpunkt Mémlingens
befindet sich in den siidlichen Ortshe-
reichen entlang der Bundesstrafie 426.
Mit ca. 50% der Beschéftigten ist das
produzierende Gewerbe der grolRte Ar-
beitgeber in Mémlingen.

Der Einzelhandel konzentriert sich im
Ortskern in Form von kleinfléchigen,
inhabergefiihrten Geschéaften, wahrend
grolflachige Geschafte und Lebensmit-
teldiscounter sich im Gewerbegebiet
befinden.
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Beschéiftigte nach Branchen Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung

Land- und Forstwirtschaft 0 @ Mischgebiet

Produzierendes Gewerbe 320 Gewerbegebiet

Handel, Verkehr,. Gastggwerbe 166 Il Schwerpunkt des Einzelhandels im Ortskern
Unternehmensdienstleister 0 .

p . : [2  FEinzelhandels- und Versorgungsstandorte
Offentliche und private .

Dienstleister 150 Lebensmittelstandort

[ Produzierendes Gewerbe
[" Handel, Verkehr, Gastgewerbe
[ Offentliche und private Dienstleister



GrofR-Umstadt

Verkehr und ErschlieBung

GroRostheim

/.. |4.407 Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)
128 Schwerverkehr (Kfz/24h)

1.885 Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)
103 Schwerverkehr (Kfz/24h)

Kfz- esamtver ehr

Hoéchst im Odenwald

Verkehrsstruktur M1:10.

Verkehr und ErschlieBung
Mdomlingen wird vor allem tiber die B426
erschlossen, die in Obernburg an die B469
anschliefSt und nach Aschaffenburg bzw.
zur A3 fiihrt. Um die Gemeinde verkehr-
lich zu entlasten, gibt es Voriiberlegun-
gen, eine Umgehungsstralie zu schaffen,
wobei angrenzende Wasserschutzgebie-
te berlicksichtigt werden miissen.

Bahn

Die néchsten Bahnhaltestellen befin-
den sich in Hoechst (Odenwald), wo
durch die Odenwaldbahn eine direkte

e Bahnhof Hoechst

10.618 Kfz-Gesamtverkehr (K
489 Schwerverkehr (Kfz/24h)

Anbindung nach Frankfurt bietet sowie
Obernburg-Elsenfeld, wo ein Anschluss
an die Maintalbahn besteht, die zwi-
schen Aschaffenburg und Wertheim
verlauft. Bis in die 70er Jahre fiihrte
durch die Bachgaubahn eine direk-
te Bahnlinie durch Mémlingen von
Hoechst nach Aschaffenburg.

Pendlersaldo

Als Wohngemeinde hat Mdmlingen ein ne-
gatives Pendlersaldo. Dies begriindet sich
tber die benachbarten Arbeitsplatzstandor-
te in u.a. Obemburg und Aschaffenburg.

Obernburg am Main

= Momiingen = LK Mitenberg

50381

697 1996

Beschaftigte am Arbeitsort Beschatigte am Wohnort

Pendlersaldo

Obernburg +2.400
Elsenfeld -1.209
Erlenbach -1.737
Aschaffenburg +17.912

Pendlersaldo in Mémlingen und dem Landkreis Miltenberg
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Bildung, Betreuung und medizinische Versorgung

Bildung, Betreuung und medizinische Versorgung M0

Bildung, Betreuung und medizini-
sche Versorgung

Mit den vorhandenen Angeboten fiir
Bildung und Betreuung ist Momlingen
gut aufgestellt: Neben 2 Kindergéarten
besteht eine Grundschule sowie ein
Jugendtreff. Erganzt wird das Angebot
flir Kinder und Jugendliche durch eine
Wohneinrichtung fiir Senioren.
Weiterfiihrende Bildungsangebote
finden sich in Obernburg und Elsen-
feld in Form von jeweils Mittelschule,
Realschule und Gymnasium, sowie in
Obernburg mit der beruflichen Ober-
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schule und der staatlichen Berufsschu-
le. In Aschaffenburg findet sich eine
Hochschule.

Das medizinische Angebot durch die
arztliche Versorgung wird erganzt durch
eine Apotheke.

Bildung und Soziales
A Kindergarten
‘ Grundschule
M Seniorenheim
o Einrichtung ftir Jugendliche
Medizinische Versorgung
A e
@ Apotheke



Freizeit und Naherholung

Freizeiteinrichtungen und-wege M1:10.000

Freizeit und Naherholung

Freizeit und Tourismus ® Kinderspiclplatz
Momlingen als ,Tor zum Odenwald” B Sport- und Freizeitanlagen
weist eine Vielzahl an Freizeitangebo- A Reiterhof
ten und touristischem Potenzial auf. € Schwimmbad

Der Altort mit seinem kulturellem An- O Naturerlebnis Knigswald

. . . . Kultur und Tourismus

gebot wird ergdnzt durch iberregional )

bek Aneb o das N @  Bedeutende Baudenkmaler
€ a.nnte .nge ote wie das Naturer- B Vereinshauser und Hiitten
lebnis Konigswald, den Geopfad oder @ Gastronomischer Schwerpunktbereich
die Mountainhike-Strecken. A Beherbergung

Die Angebote richten sich jedoch der- @  Basaltbergwerk
zeit vor allem an Tagestourismusgaste, Freizeitwegenetz

da das Ubernachtungsangebot ausbau- —  lokale Freizeitwege (Geopfad)
e == |okale Mountainbikeroute
fahig ist.

« <<« Ortliches Freizeitwegenetz
[ Kleinstrukturierte Kulturlandschaft
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Restriktionen durch Naturschutz

Naturschutz in Mémlingen M1:10.000

Restriktionen der Siedlungsent-
wicklung | Naturschutz
Einschrénkungen in der Siedlungsent-
wicklung bestehen durch die Tallage
Mémlingens und Restriktionen beziig-
lich des Naturschutzes. Es sind grof-
flachige Landschaftsschutzgebiete in
Mémlingen ausgewiesen. Angrenzend
an den Siedlungsraum finden sich Bio-
tope, welche die Siedlungsentwicklung
einschranken. Im Siliden begrenzt die
M6mling mit ihren Uberschwemmungs-
gebieten die Siedlungsentwicklung.
Westlich des Siedlungsbereiches be-
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stehen Schutzgebiete fiir Grund- und
Quellwassergewinnung, die bei wei-
teren Planungen in diesen Bereichen
berticksichtigt werden miissen.

Naturschutz

B Biotop, gem. Biotopkartierung Bayern

B landschaftsschutzgebiet Bayer. Odenwald

B Uberschwemmungsgebiet der Momling

C Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung



Innenentwicklungspotenziale M1:10.000

Chancen der Siedlungsentwick-
lung | Innenentwicklungspotenzi-
ale

Auf Grund der Belange des Naturschut-
zes ist eine flachige Siedlungsentwick-
lung Momlingens schwierig umsetzbar.
Die Nutzung von Innenentwicklungs-
potenzialen sollte jedoch auch bei
Méglichkeiten der Ausweisung neuer
Baugebiete Vorrang gewahrt werden,
da auf bestehende Infrastruktur zuriick-
gegriffen werden kann.

In Mémlingen bestehen Chancen in der
Innenentwicklung durch eine Vielzahl

Chancen durch Innenentwicklungspotenziale

an Innenentwicklungspotenzialen im
Siedlungsgefiige (ca. 14 ha). Diese sind
vor allem in Form von Bauliicken in den
Siedlungserweiterungsflachen siidlich
der Bachstralle und westlich der GroR-
ostheimer StralRe zu finden.

Es finden sich allerdings auch Potenzi-
ale im Altort sowie Moglichkeiten zur
Gewerbeentwicklung im Gewerbege-
biet entlang der Bahnhofstrale.

Innenentwicklungspotenziale
B Innenentwicklungspotenziale
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Die Begabungen der Gemeinde

Erlebbare Siedlungsstruktur

Der historische Altort ist als Haufendorf
in seiner Struktur klar von den locker
bebauten Siedlungsbereichen abzule-
sen. Die dichte Bebauung schafft klare
Raumkanten, ortsbildpragende Geb&u-
de lassen den Ort erlebbar werden.

Bildungsangebot

Die Grundschule tragt mafgeblich zur
Attraktivitdt Momlingens als Wohn-
standort fiir junge Familien bei. Der
Standort in Nahe der Ortsmitte ermdg-
licht die fuBBlaufige Erreichbarkeit.

Sport- und Freizeitangebot

Das Sport- und Freizeitangebot mit
mehreren Sportpldtzen am Ortsrand
bietet attraktive Angebote fiir Sportnut-
zungen fir die Bewohner Mdmlingens.
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Die Begabungen der Gemeinde

Betreuungsangebot

Das Betreuungsangebot ist sowohl fiir
Kinder in Form der Kindergarten als
auch in Form eines Wohnangebots fiir
Senioren gegeben. Hier bietet das Se-
niorenzentrum die Betreuung fiir 5 Pfle-
gestufen.

Innerortliches Nahversorgungsan-
gebot

Der Ortskern verfiigt noch tiber zentrale
Angebote zur Grundversorgung. Berei-
che sind die Bachstralie und Hauptstra-
e mit Angeboten wie z.B. Backer oder
Metzger.

Innerdrtliches Einzelhandelsan-
gebot

Noch gibt es verschiedene Einzelhan-
delsangebote im Zentrum sowie Klein-
stunternehmen der Grundversorgung.
In Konkurrenz zum Gewerbestandort
ist jedoch mit weiteren Leerstanden zu
rechnen.
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Die Begabungen der Gemeinde

Einzelhandels- und Fachmarkt-
standort

Im Gewerbegebiet und in der Obernbur-
ger StralRe ist ein Einzelhandels- und
Fachmarktstandort entstanden, der mit
grolflachigen Verkaufsflachen das 6rt-
liche und Gberdrtliche Angebot deckt.

Attraktive FuB- und Radwegever-
bindungen

Entlang der ehemaligen Bahntrasse
entstand eine attraktive Wegeverbin-
dung.

Renaturierter Amorbach

Im sidlichen Siedlungsbereich wurde
der Amorbach renaturiert, was eine
attraktive und wahrnehmbare Stellung
des Bachs im Stadtgefiige geschaffen
hat. Insbesondere im Bereich des siid-
lichen Altorteingangs zwischen der
Lindenreihung und der ehemaligen
Bahntrasse stellt sich der Bach als sehr
prasent im Ortsgefiige dar.
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Die Begabungen der Gemeinde

Naturraum Momling

Der Naturraum der Momling besitzt ein
groRes Potenzial der Gemeinde als Na-
tur- und Naherholungsraum. Das Poten-
zial muss ausgeschopft werden, da der
Bereich durch das Gewerbegebiet vom
Wohnstandort Mémlingen abgetrennt
Ist.

Freizeit- und Naherholungsange-
bot Kénigswald

Das Naturerlebnisprojekt Konigswald
stellt ein breitgefdchertes, lberregio-
nal bekanntes Angebot zum Odenwal-
der bzw. Mémlinger Naturraum dar.

Hohe Bebauungsdichte
Eine hohe Bebauungsdichte schrankt in
Teilen des Altorts durch unzureichende
Belichtung, Beliiftung und bzw. oder
den hohen Versiegelungsgrad die Qua-
litdt als Wohnstandort ein.
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Die Probleme der Gemeinde

Materialvielfalt | Uneinheitlicher
Bodenbelag

Zu einem attraktiven, identitatsstiften-
den Ortskern mit hoher Aufenthalts-
qualitdt gehdrt ein einheitlicher Ge-
staltungskanon, der das Raumgefiige
zudem wahrnehmbar gliedern kann.
Dies ist in Momlingen auf Grund der
Vielfalt des Bodenbelags nicht gege-
ben. Dies gilt neben dem Ortskern auch
flir die angegliederten Siedlungsberei-
che.

Verrohrter Amorbach

Eine besondere Qualitat im Ortsgefiige
kann Wasser als erlebbares Element
vermitteln. Der Amorbach im Ortskern
wurde jedoch Mitte des letzten Jahr-
hunderts kanalisiert, so dass er im
Raumgefiige nicht prasent ist.

Verkehrshezogene StraBenraum-
gestaltung

Der in Teilbereichen {iber 20m breite
Strallenraum der Ortsdurchfahrt st
verkehrshezogen gestaltet und bietet
durch den fast vollstandigen Versiege-
lungsgrad wenig Aufenthaltsqualitat
im Offentlichen Raum.
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Die Probleme der Gemeinde

Gestaltungsdefizit offentlicher
Raum

Im &ffentlichen Raum ist ein Gestal-
tungsdefizit sichtbar, das sich nicht
nur in unzeitgemaRer Ausstattung der
Infrastruktur des OPNV zeigt. Die ange-
sprochene Uneinheitlichkeit im Boden-
belag, aber auch im Bereich der Stadt-
mdbel oder der Beleuchtung tragt zum
Defizit bei.

Hohes Verkehrsaufkommen

Vor allem im Bereich der Bundesstral3e
zeigt sich ein hohes Verkehrsaufkom-
men im siidlichen Bereich des Ortes.

Unattraktive Stadtzufahrten |
Bahnhofstral3e + Obernburger
Stralle

Die BahnhofstralRe und die Obernbur-
ger Strale stellen sich als Stadtzufahr-
ten mit diffusen Raumkanten, Gestal-
tungsdefiziten sowie der Gemengelage
als ein unattraktiver Raum mit vielen
Mangeln dar.
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DIE GEMEINDE MOMLINGEN | ISEK-EBENE
Leitlinien Gesamtort Mémlingen
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Ortsmitte als rdumlichen und sozialen
Mittelpunkt starken

Altortbereich mit historischem Altort funk-
tional und gestalterisch aufwerten, zentra-
len Einzelhandel sichern und entwickeln,
Innenentwicklungspotenziale nutzen

Zentralen Wohn- und Versorgungsstandort
sichern, Infrastruktur erhalten,
Entwicklungsoptionen fiir Wohnen im Be-
stand aktivieren

Standorte fiir Gewerbe sichern und Ent-
wicklungsspielrdume im Bestand priifen
und aktivieren

Landschaftskorridor Miimlingtal sichern
und erlebbar machen

Kleinstrukturierte und bewegte Kulturland-
schaft pflegen, Hanglagen mit Streuobst
sichern

Waldflachen fiir Naherholung und
Forstnutzung sichern

Ortszufahrten gestalterisch und funktional
aufwerten

Verkntipfungen vom Ort in die umliegende
Landschaft und zu tberértlichen Freizeitan-
geboten aushauen

Anbindungen an das (iberregionale
Freizeitwegenetz schaffen und ausbauen

Kfz-Verkehr organisieren und steuern,
Ortsumfahrung priifen

Leitlinien Gesamtort Momlingen
Die integrierten rdumlichen Entwick-
lungsleitlinien fir die Gesamtstadt
bilden die Basis fiir eine abgestimmte
Entwicklung der Gemeinde. Sie bauen
auf lokalen Pragungen auf und benen-
nen iibergeordnete Ziele zu Bewahrung
und Entwicklung der Kulturlandschaft,
Sicherung und Stérkung der Siedlungs-
gebiete sowie Anbindung und Erschlie-
fung des Raums.

Auf der Ebene der Altorts werden die
Ziele fir die den Ortskern vertiefend
bearbeitet. Mit den Leitlinien und dem
Leithild fiir den Altort ist somit eine
Basis zur Begriindung von wichtigen
heutigen und zukiinftigen MaRnahmen
erarbeitet worden.
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Leitlinien Gesamtort Mémlingen

Landschaftliche Potenziale
sichern, aufwerten und in das
Ortsgefiige integrieren

Eine wesentliche Starke der Gemeinde
Momlingen ist die Lage im Raum am
Rande des Odenwalds.

Die Sicherung der umgebenden Kultur-
landschaft ist daher auf gesamtortli-
cher Ebene ein Leitziel der Gemeinde.
Die Entwicklung und Integration spezi-
fischer landschaftlicher / landschafts-
raumlicher Qualitaten ist anzustreben.
Dabei handelt es sich um den Amor-
bach, der im Ortsgefiige kaum wahr-
nehmbar ist, sowie die ehemalige
Bahntrasse, die Potenzial bietet, der
ehemaligen Verkehrsraum als offent-
liche Freifliche am Rande des dicht

Erlebbarmachen des landschaftlichen Potenzials (hier: Renaturierter Amorbach)

bebauten Ortskerns zu stéarken und zu
entwickeln.

Réaumliche und funktionale Gestal-
tung der Stadteinfahrten und des
Ortskerns

Die Zugangsraume zum Altort stellen
sich nicht sehr einladend dar: Inshe-

Aufwertung der Stadtzufahrten

sondere die Stralenrdume der Bahn-
hofstrale und der Obernburger Strale
stellen sich als unattraktiv dar durch
ungegliederte Werbeanlagen und die
Gemengelage entlang der Obernburger
Strae. Ziel ist das Erlebbarmachen
dieser Ubergangsbereiche in Verbin-
dung mit einer verkehrsberuhigenden
Gestaltung. Die Markierung der Ein-

gange in den Altort stellt daher ein
Verkntipfungen in die Landschaft stérken (hier: Ankunftspunkt des Radwegs aus Obernburg) wichtiges Handlungsfeld der Gemein-
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deentwicklung dar. Dabei handelt es
sich um die raumliche Aufwertung der
Kreuzungsbereiche BachstralRe / GroR-
ostheimer Stralle sowie den Kreis-
verkehr BahnhofstralRe / Obernburger
Stralle / Hauptstralie.

Neben der rdumlichen Aufwertung ist
auch - insbesondere im nordlichen Be-
reich - eine funktionale Neuordnung der
Verkehrssituation zu prifen.

Die raumliche Aufwertung im Ortskern,
die mit der Neugestaltung des Dorfplat-
zes, dem Adam-Otto-Vogel-Haus und
der Entwicklung der Bibliothek bereits
gestartet wird, soll mit weiteren Pro-
jekten fortgesetzt werden. Dazu gehort
auch die Schaffung von geeigneten
Rahmenbedingenungen fiir Einzelhan-
del im Ortskern.

Uberpriifung der raumlichen
Entwicklungsmaglichkeiten in
Momlingen

Die Lage im Naturraum l&sst wenig
raumliche  Entwicklungsmdglichkeiten
zu. Die Priifung der vorhandenen Fla-
chen fiir Wohnen und mdéglicherweise
touristische Nutzungen im Bestand
kann wichtige Entwicklungsmdglich-
keiten fiir den Ort aufzeigen. Im Bereich
des Gewerbegebiets Bahnhofstralie
sind Entwicklungsspielrdume fir Ge-
werbe vorhanden, die es konsequent zu
nutzen gilt. Die rdumliche Gemengela-
ge durch den Uberschneidungsbereich
von Wohnen und Gewerbe entlang der
Obernburger Stralle gilt es zu ordnen

und aufzuwerten.

Verkniipfungen im Ort und in die
Landschaft stérken

Eine Verkehrsberuhigung der Bereiche
BahnhofstralBe / Obernburger Strale
kann durch eine stidlich des Orts verlau-
fende Umgehungsstrale erreicht wer-
den. Neben dem positiven Effekt durch
eine geringere Verkehrsbelastung mis-
sen die weiteren Auswirkungen - z.B.
auf den Einzelhandel in diesem Bereich
- gepriift werden.

Aus touristischer Sicht miissen die An-
bindungen an das (berértliche Freizeit-
wegenetz aufgewertet werden und die
Verbindungen in die Landschaft (Natu-
rerlebnis Kodnigswald, Basaltbergwerk,
Hochbehélter, etc.) verbessert werden.
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Vorbereitende Untersuchungen

Mit den vorbereitenden Untersuchun-
gen sollen Beurteilungsgrundlagen fiir
die Notwendigkeit einer Sanierung er-
arbeitet werden und die sozialen, struk-
turellen und stadtebaulichen Verhalt-
nisse und Zusammenhdnge sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und
die Durchfthrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen (8 141 BauGB) aufgezeigt
werden.

Dies wird in den nachfolgenden Kapi-
teln an Hand einer detailierten Bestand-
suntersuchung, einer Starken-Schwé-
chen-Analyse, der Darstellung der Ziele
an Hand von Leitbildern, sowie eines
stddtebaulichen Rahmenplans mit Dar-
stellung der Malinahmen zur Starkung
des Ortskerns erfolgen.

Damit sind die vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) im Ortskern Momlingens
die Grundlage zum Beschluss eines Sa-
nierungsgebiets.

Lage des Untersuchungsgebiets
Das Gebhiet der vorbereitenden Unter-
suchungen umfasst den historischen
Ortskern Mémlingens, der rdumlich das
Zentrum der Gemeinde bildet.

Vorbereitende Untersuchungen
1998

Bereits im Jahr 1998 wurden vom
Biro Eichler + Schauss + Partner aus
Darmstadt vorbereitende Untersuchun-
gen durchgefiihrt, auf die in Teilen auf-
gebaut wird.

Gebaude nach Bewohnern (prozentual und Anzahl)

Einwohner

Im Untersuchungsgebiet leben 1047
Personen. Damit ist die Einwohnerzahl
im Ortskern in den letzten 20 Jahren
stabil geblieben (Im Rahmen der vor-
bereitenden  Untersuchungen 1998
(Stand 07/97, Seite 30 VU) betrug die
Einwohnerzahl 1.008 Personen bei ca.
310 Wohngebduden). Das Untersu-
chungsgehiet wurde geringfiigig erwei-
tert (jetzt: 356 Hauptgebdude), weshalb
man von einer gleichbleibenden Ein-
wohnerzahl ausgehen kann.

[ 1-2Bewohner
8 3- 5 Bewohner
[ 6-9Bewohner
[ 10 - 15 Bewohner
B > 15 Bewohner

Altersstruktur

Das Durchschnittsalter im Untersu-
chungsgebiet betragt 50 Jahre und
liegt damit im Vergleich zur Gesamt-
kommune um fast sechs Jahre hoher
(2014: Durchschnittsalter 44,3 Jahre;
Quelle: Statistik kommunal 2015. Hrsg.
August 2016).
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Raumlicher Bestand
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Das Untersuchungsgebiet umfasst eine
Fl&che von ca. 21ha.

Gebaudestruktur

Das Untersuchungsgebiet als Haufen-
dorf mit der Raihung von typisch fran-
kischen Hofreiten (2-3 seitigen Hofen)
weist eine hohe Bebauungsdichte auf.
Es befinden sich 872 Gebadude im Un-
tersuchungsgebiet. 489 Parzellen mit
einer durchschnittlichen GréRe von
380m? befinden sich in diesem Bereich.

Freiflachenstruktur

Offentliche Freiflachen befinden sich in
Form des momentan neu gestalteten
Dorfplatzes an prominenter Stelle im
Zentrum des Ortskerns, sowie vor dem
Rathaus und der St. Joseph-Kapelle.
Entlang der ehemaligen Bahntrasse
im stid-westlichen Bereich des Unter-
suchungsgebiets befinden sich private
Freiflachen, die als (Nutz-)Garten ge-
nutzt werden. Offentliche Griinflachen -
ausgenommen des Friedhofs - befinden
sich nicht im Untersuchungsgebiet.

ErschlieBungsstruktur

Die zentralen Verkehrsrdume stellen
die HauptstraBe und die Bachstralle
dar. Ein feinverzweigtes Netz aus ort-
stypischen verwinkelten Gassen und
Wegen definiert noch heute den Altort
als Erlebnisraum.

Dichte Bebauungsstruktur

Freiflache vor der St.Josephs-Kapelle

Verkehrsbezogener Stralenraum der Hauptstralie
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Baustruktur

Schwarzplan Kernort Momlingen M1:5.000

ISEK Gemeinde Momlingen
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Gebaudebestand

Im Untersuchungsgebiet befinden sich
insgesamt 872 Gebaude. Diese glie-
dern sich auf in 355 Hauptgebdude und
517 Nebengebaude.

Die Flache der Hauptgebaude ist mit
46.921,7m2 Flache trotz der geringeren
Gesamtanzahl groRer als die der Ne-
bengebdude mit 35.228,3m? Fldche.

Grundflachenzahl
Die hohe bauliche Dichte im Untersu-

] i ) Baustruktur im Ortskern Momlingens
chungsgebiet wird auch durch die hohe

. -

Grundflachenzahl von 0,44 {iber das ge- - N 3 e
t G b t” t t p::o" PN v".' v’ o ‘6:(\/
samte Gebiet illustriert. SR AR wi N, T g S
“‘:vbor ‘:Q“‘. 1 2 «‘%’; e"‘ M
N hd 3 Y
) ) o .:3;‘.{?‘) “' . f A 0,
Einwohnerdichte M X T A % L5
. . . . . ’ “ 3 S » I’ Sl
Die Einwohnerdichte im Untesuchungs- ;”:"1:”7;“‘»‘)}3‘ . """# },’,,‘;5; T N
. . . 0‘ e, - ’\ I” "“‘“ ' ’ b ““\
gebiet hat sich in den letzten knapp M "3"5"',’*4‘;’{:‘\:" X o F et
. ) . DS Aty . oo
20 Jahren nicht wesentlich verandert. * '/.»3“.; 4«,/ l‘-"“'
1998 betrug sie 52 EW / ha (1.008 Ein- E! ': Ruls i g
Ve Wt ) .
wohner auf 19,4ha); heute 50 EW / ha \E e
(1.047 Einwohner auf 21 ha). \ X
Die Bewohner im QOrtskern Mémlingens v
Hauptgebaude | ohne MaRstab Nebengebaude | ohne Malstab

leben vorwiegend stralRenbegleitend in
der Blockrandstruktur. Die riickwartigen
Bereiche sind gepragt durch (landwirt-
schaftliche) Nebengebdude wie z.B.
Scheunen. Diese bieten Potenzial zur
Umnutzung z. B. als Wohngebé&ude oder
Entdichtung der Strukturen.

[ Hauptgebaude [ Hauptgeb&ude

[ Nebengebsude [ Nebengebsude

Verhaltnis Hauptgebdude zu Nebengeb&uden | Verhaltnis Hauptgebdude zu Nebengeb&uden |
Anzahl Flache
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Denkmalschutz

Denkmaler
- Baudenkmal

Bodendenkmal

Naturdenkmal Lindenallee

Denkmaler Kernort Moémlingen M1:5.000
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Baudenkmaler

Baudenkmaler mit 6ffentlicher Nutzung
finden sich im Untersuchungsgebiet
vor allem um den Dorfplatz gruppiert.
Denkmalgeschiitzte \Wohngebaude fin-
den sich tiber das Untersuchungsgebiet
verteilt. Dabei handelt es sich um:

1: Alte Kath. Pfarrkirche St. Martin

2:  Kath. Pfarrkirche Corpus Domini
mit Pfarrzentrum

3. Bauernhaus mit Nebengebdude,
Scheune und Hoftor (Rundbogen-
durchfahrt mit FulRgangerpforte)

4: Wohnhaus (Fachwerkhaus mit
Halbwalmdach)

5. Ehem. Dreiseithof; Wohnhaus mit

Nebengebadude

6:  Bauernhof (Wohnhaus mit
Scheune)

7. Wohnhaus (Fachwerkbau mit
Satteldach)

Kath. Kapelle St. Joseph
Grabmal, Stele in Form eines
antiken Altares mit
klassizistischer Urne, Sandstein

Bodendenkmal

Es besteht ein Bodendenkmal in Form
archdologischer Befunde im Bereich
der friihneuzeitlichen alten Kath. Pfarr-
kirche St. Martin von Momlingen mit
mittelalterlichem Vorgéngerbau.

(Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung)

1+ 2: Die katholischen Pfarrkirchen St. Martin (links) und Corpus Domini (rechts)

6: Wohnhaus mit Scheune | HauptstraRe 65

8: Kapelle St. Joseph | BachetsstralRe
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Ortsbildprdgende Geb&dude

Ortsbildpragende Gebidude

. Ortsbildpragende Gebaude

Ortshildpragende Gebdude Kernort Mémlingen M1:5.000
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Ortsbildpragende Gebaude

Neben den Baudenkmdlern wird das
Erscheinungsbild M®émlingens maR-
geblich von vielen ortshildprdgenden
Gebduden geprégt, die sich lber das
gesamte Untersuchungsgebiet verteilt
finden.

Unabhéngig vom Gebaudezustand ist
ein Erhalt dieser Gebdude aus stadte-
baulicher und architektonischer Sicht
wiinschenswert.

Es handelt sich hierbei meist um 1-2
geschossige Gebdude mit steilem Sat-
teldach und der Ausfiihrung als Fach-
werk oder massives Gebdude in rotem
Sandstein.

Ortsbildpragendes Gebdude | Léwensteinsches Gut

Ortshildpragendes Gebdude | Schafgasse 17

Ortsbildpragendes Gebdude | HauptstralRe 47
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DER ALTORT MOMLINGEN | VU-BEREICH

Gebdudezustand

Gebadudezustand

[ ]out
- mittel
- schlecht

D Nebengebaude

|:| nicht bewertbar

Gebaudezustand Kernort Momlingen M1:5.000 | Bestandsaufnahme nach Augenschein, 07. Oktober 2016
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Gebaudezustand

Der (iberwiegende Teil der Gebaude
befindet sich im mittleren Zustand. Vor
allem in dicht bebauten Quartieren sind
vermehrt Gebdude in schlechtem Zu-
stand anzutreffen.

Fiir die Bewertung des duleren Gebau-
dezustands nach Augenschein wurde
ein Grobraster mit vier Kategorien und
folgenden Beurteilungsgrundlagen an-
gesetzt:

Guter Gebdudezustand: Gebdude
mit keinen oder nur sehr geringen
Mangeln, also sanierte Altbauten
oder Neubauten

Mittlerer Gebdudezustand: Gebdu-
de mit Modernisierungsbedarf, z.B.
hinsichtlich energetischer Mafinah-
men.

Schlechter Geb&udezustand: Ge-
baude mit z. B. starken Mangeln
an der Fassade oder dem Dach,
wie Risse, die das Tragverhalten
beeintrdchtigen oder ein undichtes
Dach sowie einem geringen War-
meddmmstandard.

Nicht bewertbar: Gebaude, die sich
zum Zeitpunkt der Erhebung in Bau
oder Sanierung befanden.

Nebengebdude wurden nicht bewertet.

Guter Gebdudezustand | Hauptstralie 81

Mittlerer Geb&udezustand | BachstralRe 41

Schlechter Gebdudezustand | Bachetsstrale 6
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Angebote des sozialen Miteinanders
finden sich in Mémlingen um den Dorf-
platz. Dienstleistung, Gastronomie und
Einzelhandel findet sich ausschlieflich
entlang der Haupt- und der Bachstral3e.

Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen im Bereich
Kultur und Soziales finden sich im Be-
reich um das Rathaus. Kirchen, die neue
Bibliothek und kiinftig das momentan in
Sanierung befindliche Adam-Otto-Vo-
gel-Haus stellen wichtige Bausteine im
sozio-kulturellen Leben Momlingens dar.

Dienstleistung

Das Dienstleistungsangebot  umfasst
neben Banken u.a. einen Arzt, eine Fahr-
schule, einen Frisor, eine Musikschule, ein
Brillengeschéft sowie ein Tattoo-Studio.

Gastronomie / Cafée

Das gastronomische Angebot im Un-
tersuchungsbereich umfasst mehrere
Restaurants sowie Backereien mit Sitz-
gelegenheiten.

Einzelhandel

Ein breites Einzelhandelsangebot von
unterschiedlicher Quantitdt besteht in
Mémlingen. Die Branchenverteilung ist
in nebenstehender Karte dargestellt.

Handwerk / Produzierendes Ge-
werbe

Ein Betrieb des Anlagenbaus und ein
Lederbetrieb finden sich im Ortskern.

Offentliche Einrichtung | Bibliothek am Dorfplatz

Einzelhandel | Metzgerei Hauptstrale 63

Gastronomie | Restaurant Kalypso Hauptstrafe 2
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Leerstand und Leerstandsrisiko

Leerstand und Leerstandsrisiko
B Wohngebaudeleerstand

- Alter der Bewohner > 70 Jahre

Leerstand Kernort Mémlingen M1:5.000

56  ISEK Gemeinde Mémlingen



Leerstand

Leerstehende Wohngebdude (45) fin-
den sich iber das gesamt Untersu-
chungsgebiet verteilt. Bezogen auf
die Gesamtzahl der Hauptgebdude im
Untersuchungsgebiet (355) steht damit
mehr als jedes zehnte Hauptgeb&ude
leer.

Leerstandsrisiko

Es befinden sich 35 Gebdude im Un-
tersuchungsgebiet, die ausschliellich
von Personen tber 70 Jahren bewohnt
werden.

Vor allem in landlichen Regionen mit
einem starken Bevélkerungsriickgang
muss dabei davon ausgegangen wer-
den, dass ein Grol3teil der Gebdude in
absehbarer Zeit leer stehen wird. Durch
die stabile Einwohnerzahl Mémlingens
wird dieses Phdnomen voraussichtlich
nicht so stark ausgeprégt auftreten.

Leerstand Alte Schulstralle 14

Leerstand Bachstrale 21 und 23

Leerstand BachstralRe 47
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Offentlicher Raum und Stadtboden
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Offentlicher Raum

Der offentliche Raum des Kernorts

lasst sich in verschiedene Kategorien

gliedern:

e Die HaupterschlieBungsstral3en
Bachstralie und Hauptstrale,

e Nebenstrallen und

e (3assen, die sich ohne separaten
Gehweg darstellen.

GroRere Platzflachen finden sich im Un-

tersuchungsraum in Form des Dorfplat-

zes und des Lowenparkplatzes.

Stadthoden

Der dffentliche Raum stellt sich durch
eine Vielzahl an verschiedenen Boden-
beldgen diffus dar. Die Qualitat des Bo-
denbelags variiert in Teilbereichen sehr
stark und zeigt sich von gerade neu ge-
staltet bis zu hohem Sanierungsbedarf.

Platzfléche | Dorfplatz (Oktober 2016)

Nebenstrale | BachetsstralRe

Gasse | Straflenraum Finkengasse
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DER ALTORT MOMLINGEN | VU-BEREICH
Freiflachen und Versiegelungsgrad

Sportplatz

private Nutzgarten

private Nutzgdrten

ehemalige
Bahntrasse

Lindenallee

Renaturierter
Amorbach

7 4

Freiflachen und Versiegelungsgrad Kernort Mémlingen M1:5.000
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Freiflaichen und Baumbestand

Im dichten Altort gibt es mit Ausnahme
des Friedhofs fast keine &ffentlichen
Griinflachen. Private Freiflachen lie-
gen in den Randbereichen entlang der
ehemaligen Bahnstrecke sowie an den
Ubergéngen zu den Siedlungsbereichen
Am Rande des Untersuchungsgebiets
stellt die ehemalige Bahnstrecke (in
Teilbereichen) eine attraktive Griinfla-
che dar.

(Ortsbildpragender) Baumbestand
ist nur in Teilbereichen des Untersu-
chungsgebiet zu finden. Dabei handelt
es sich v. a. um den Rathausvorplatz
sowie den Bereich Lowenparkplatz,
sowie die Lindenallee in der siidlichen
HauptstralRe, die als Naturdenkmal ge-
schiitzt ist.

Der Amorbach wurde im Bereich siid-
lich des Untersuchungsgebiets renatu-
riert, im Gebiet selbst ist der Verlauf
kanalisiert.

Versiegelungsgrad
Durch die hohe Bebauungsdichte be-
steht ein sehr hoher Versiegelungsgrad
im Ortskern. Dazu tragen die in den
meisten Fallen asphaltierten oder ge-
pflasterten Hofe bei.

Versiegelter Bereich

Private Griinflachen entlang des Pflaumheimer Gésschens

Ortshildpréagender Baumbestand in der BachstralRe
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DER ALTORT MOMLINGEN | VU-BEREICH
Verkehr

GroRostheimer
Stralle :

BachstralRe

Verkehr

[ Bundesstrale B426
HaupterschlieRung
NebenerschlieBung

- Anliegerstraf3en
FuR- und Radweg

=== Stralenbegleitendes Parken

E Parkplatz
\"_D Bushaltestelle

= Einbahnstralle

—] Einbahnstralle Ende

Verkehr Kernort Momlingen M1:5.000
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Verkehr

Die Zufahrt zum Untersuchungsgebiet
erfolgt im wesentlichen von Siden
tiber die Obernburger Strale und die
BahnhofstralRe, die als Bundesstralien
klassifiziert sind.

Die Ortsdurchfahrt HauptstralRe / Bach-
stralle ist als Kreisstrale klassifiziert.
Die Gestaltung der Ortsdurchfahrt ist
im wesentlichen auf den motorisierten
Verkehr ausgerichtet, was die Aufent-
haltsqualitét fir FuBganger, auf Grund
fehlender oder schmaler Gehwege, feh-
lender Querungsméglichkeiten und auf
Grund des Verlaufs unibersichtlicher
Verkehrsrdume, mindert.

Die Fotos auf der rechten Seite illust-
rieren die Wandlung der Bachstrafe -
Verrohrung des Amorbachs und Wandel
durch die verkehrsgerechte Gestaltung
flir den MIV.

Die Seitenstralien und -gassen sind mit
Breiten von meist unter 8 Metern oft
als Mischverkehrsflache ausgestaltet
und weisen keine oder sehr schmale
Gehwege auf.

Ein Verkehrskonzept und ein Radwege-
konzept wird momentan vom Landkreis
Miltenberg erarbeitet.

Neugestalteter StralBenraum der nordlichen Hauptstrale als EinbahnstralRe

Kreisverkehr am stidlichen Altorteingang

Blick entlang der Bachstralle
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DER ALTORT MOMLINGEN | VU-BEREICH

Starken und Schwéachen - Stadtebauliche Begabungen und Missstédnde
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Die Begabungen Momlingens

Erlebbare Siedlungsstruktur durch klare Raumkanten
|dentit&tsstiftende Baudenkméler

Ortshildpréagende Bebauung

Attraktiver offentlicher Raum

Ortshildpragender Baumbestand

Offentliche Einrichtungen
Nahversorgungsschwerpunkt

Attraktive Wegeverbindungen

Die Probleme Mémlingens

Schlechter Gebdudezustand

Gebdudeleerstand

Hohe bauliche Dichte und hoher Versiegelungsgrad
Materialvielfalt im Bodenbelag

Verkehrsbezogene Gestaltung

Hohe Verkehrsbelastung

Réumliche Barriere

Unattraktive Wegeverbindungen
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DER ALTORT MOMLINGEN | VU-BEREICH
Die Starken

Die Begabungen Momlingens
Erlebbare Siedlungsstruktur durch klare Raumkanten
Identitdtsstiftende Baudenkméler

Ortshildpragende Bebauung

Attraktiver 6ffentlicher Raum

Ortshildpragender Baumbestand

Offentliche Einrichtungen
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Attraktive Wegeverbindungen
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Erlebbare Siedlungsstruktur durch
klare Raumkanten

Die erhaltene historische Bebauungs-
struktur schafft rdumliche Kanten, die
eine prazise Trennung zwischen &f-
fentlich und privat schaffen und damit
einen attraktiven 0Offentlichen Raum
schaffen und ein klares Stadtbild erleb-
bar machen.

Identitatsstiftende Baudenkmaler

Vor allem die Kirchen am Dorfplatz,
aber auch die Kapelle St. Joseph und
ehemalige Hofstellen sind denkmalge-
schiitzt und pragen das Ortshild positiv.

Ortsbildprigende Bebauung

Neben den geschiitzten Gebduden be-
steht eine grofe Anzahl an Bauwerken,
die ohne explizit denkmalgeschitzt zu
sein den Ortskern pragen. Hervorzuhe-
ben etwa ist das Léwensteinsche Gut,
welches durch seine massive Struktur
ein besonderer Ortsbaustein ist und
durch die momentane Sanierung auch
zukiinftig den Raum pragen wird. Aber
auch weitere Sandsteingebdude befin-
den sich im Ortskern.

Erlebbare Siedlungsstruktur

Identitéatsstiftende Baudenkmaler (Adam-Otto-Vogel-Haus und St. Martinskirche im Hintergrund)

Ortsbildpragende Gebaude (Lowensteinsches Gut)
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Die Starken

Attraktiver offentlicher Raum

Die MalRnahmen im 6ffentlichen Raum,
etwa im Bereich der Kapelle St. Jo-
seph, dem Léwenparkplatz oder der zur
Zeit neu gestaltete Dorfplatz tragen zur
Attraktivitdt des Altorts bei.

Attraktiver offentlicher Raum . B
Ortshildpriagender Baumbestand

Von Siiden kommend prégt eine ein-
drucksvolle geschiitzte Lindenreihe die
Ortsdurchfahrt der HauptstralRe. Aber
auch die Baumsetzungen an den ge-
stalteten Platzen des Altorts, wie dem
Bereich vor dem Rathaus oder dem L6-
wenparkplatz sind ortshildprdgend.

Ortsbildpragender Baumbestand B
Offentliche Einrichtungen

Funktional sind es die offentlichen
Einrichtungen, deren Schwerpunkt im
Bereich um das Zentrum Momlingens
liegt, die den Ort als Wohnstandort
attraktiv. machen. Neben der Schu-
le und dem Kindergarten sind es die
kulturellen Angebote wie z.B. der Bi-
bliothek oder zukiinftig des Adam-Ot-
to-Vogel-Hauses, die fiir Einheimische
wie Gaste interessant sind und den neu

. estalteten Dorfplatz beleben kdnnen.
Offentliche Einrichtungen (Bibliothek am Dorfplatz) g P
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Nahversorgungsschwerpunkt
Trotz einer gewissen Leerstands-
problematik vor allem entlang der
DurchfahrtsstraRen  Bachstrale und
Hauptstrale erflillt der zentrale Be-
reich noch immer seine Funktion als
Nahversorgungsschwerpunkt.  Bécker
und Metzger, aber auch ein Lebensmit-
telgeschéaft und eine Kelterei bestehen
im Ortskern.

Attraktive Wegeverbindungen

Eine besondere Starke Mémlingens
ist die ehemalige Bahntrasse, die den
Altort flankiert. In Teilbereichen bereits
attraktiv gestaltet, ist die wesentliche
Stérke, funktional eine wichtige We-
geverbindung zu sein. Dies gilt fiir die
Anbindung an das Uberregionale Rad-
wegenetz genauso wie als Startpunkt
der Mountainbike-Strecken.

Nahversorgungsschwerpunkt

Attraktive Wegeverbindungen (am Amorbach entlang der HauptstralRe)

Attraktive Wegeverbindungen (entlang der ehemaligen Bahntrasse)
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Die Schwéchen

Die Probleme Momlingens
Schlechter Gebdudezustand
Gebdudeleerstand

Hohe bauliche Dichte und hoher Versiegelungsgrad
Materialvielfalt im Bodenbelag

Verkehrsbezogene Gestaltung

Hohe Verkehrshelastung

Raumliche Barriere

Unattraktive Wegeverhindungen

e= Hn B
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Schlechter Gebdudezustand

Oftmals sind es die ortshildpragenden
Gebaude, welche sich im mittleren bis
schlechten Erhaltungszustand befinden.

Gebaudeleerstand
Gebdudeleerstand besteht im Altort
sowohl in Bezug auf Wohngebaude, als
auch im Bereich der gewerblich genutz-
ten Gebdude.

Hohe bauliche Dichte und hoher
Versiegelungsgrad

Die historische Ortsstruktur ist gekenn-
zeichnet durch eine hohe bauliche Dich-
te und einen hohen Versiegelungsgrad.
Dies bedingt eine Einschrankung der
Wohnqualitdt durch mangelndes Freif-
lachenangebot, wie private Freifldchen
in Form von Garten, aber auch einge-
schrénkte Belichtung und Beliiftung von
Wohngebduden.

Schlechter Gebdudezustand (hier Beispiel BachstralRe 21)

Gebaudeleerstand (hier riickwértiger Bereich der Gaststéatte ,Bistro Petit Yvonne™ )

Hohe bauliche Dichte und hoher Versiegelungsgrad

n
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Die Schwéchen

Materialvielfalt im Bodenbelag

Im Altort besteht kein einheitlicher
Gestaltungskanon in Bezug auf die
Pflasterung bzw. die Gestaltung des
Stadtbodens. Durch das Fehlen eines
einheitlichen Gestaltungskonzepts
tragt der offentliche Raum nicht zu ei-
nem attraktiven Ortshild mit identitéts-
stiftender Wirkung bei.

Materialvielfalt im Bodenbelag
Verkehrshezogene Gestaltung

Besonders die Ortsdurchfahrt im Be-
reich der Bach- und Hauptstralle ist
gestalterisch auf den Kfz-Verkehr aus-
gelegt. Dies duRert sich in einem hohen
Versiegelungsgrad mit wenig gestalte-
rischer Qualitat, wodurch die Aufent-
haltsqualitét in diesem Bereich enorm
eingeschrankt ist.

Verkehrshezogene Gestaltung
Hohe Verkehrsbhelastung

Vor allem in den Verkehrsspitzen kommt
es in dem Bereich der Ortszufahrt zu ei-
ner hohen Verkehrsbelastung.

Verkehrshelastung in der Ortsdurchfahrt
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Raumliche Barriere

Durch das hohe Verkehrsaufkommen
stellt sich die Ortsdurchfahrt funktional
zu Verkehrsspitzenzeiten als raumliche
Barriere dar. Die Querung der Stralie
flir den Fullgénger ist an vielen Stellen
schwierig und die Verkehrssicherheit
damit beeintréchtigt.

Unattraktive Wegeverbindungen
Der Altort ist unzureichend mit dem
attraktiven Freiraumkorridor der ehem.
Bahntrasse verkniipft. Die Hauptwege-
verbindung im Bereich des Lowenpark-
platzes wurde aufwandig gestaltet, ist
aber nicht barrierefrei ausgefihrt.

Raumliche Barriere

Funktional-gestalterische Mangel der Wegeverbindungen

Funktional-gestalterische Mangel der Wegeverbindungen

13



Leitbild Altort Mdomlingen

Leitbild Kernort M1:5.000
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Zukiinftiges Wohnen im Altort

Offentlichen Raum ortsgerecht erhalten und gestalten

Denkmaler und ortsbildpragende Gebaude erhalten
Ortshildpragende Raumkanten sichern (6ffentlicher Raum, Ortsrand)
Wohnumfeldqualitat durch Innenetwicklung und
strukturvertrdgliche Entdichtung schaffen
Innenentwicklungspotenziale priifen

Aufenthaltsqualitéat durch erlebbare Landschaftselemente
Gliederung des Strallenraums durch Platze

Raumbildende Straflenbdume erhalten und integrieren
Amorbach erlebbar machen

Garten am Altortrand sichern und gestalten

Siedlungsgliedernde Griinfuge sichern und gestalten
Ortseingange markieren

Standortqualitét durch zentrales Versorgungsangebot
Verkehr reduzieren und integrieren

Uberregionale Tourismuswege mit dem Altort verknipfen
Verknlipfungen im Ort und in die Landschaft stérken
Zentralen Einzelhandel und Versorgung starken

Ortsmitte durch kulturelle und soziale Angebote entwickeln
Zentrale Tourismus- und Freizeitpotenziale entwickeln
Ruhenden Verkehr organisieren

OPNV sichern und integrieren

Legende

Leitbild Altort Mémlingen

Das Leithild fiir den Altort verfeinert die
Leitlinien der gesamtortlichen Ebene
und formuliert Ziele fiir die Entwicklung
wichtiger Themenbereiche.

Die Leitlinien fiir den Gesamtort und
das Leitbild fiir den Altort schaffen so
die Grundlage zur Erarbeitung wichti-
ger Projekte zur Starkung der Gemeinde
Momlingen.
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Leitbild Altort Mdomlingen
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Zukiinftiges Wohnen im Altort

Offentlichen Raum ortsgerecht erhalten und gestalten

Denkmaler und ortsbildprdgende Gebadude erhalten
Ortshildpragende Raumkanten sichern (6ffentlicher Raum, Ortsrand)
Wohnumfeldqualitat durch Innenetwicklung und
strukturvertragliche Entdichtung schaffen
Innenentwicklungspotenziale priifen
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Offentlichen Raum ortsgerecht
erhalten und gestalten

Die Gestaltung des Dorfplatzes als
Ortsmittelpunkt Momlingens ist ein
wichtiges Impulsprojekt fir die Star-
kung der Gemeinde.

Neben den bereits gestalteten Platzen
(Dorfplatz, Lowenparkplatz, Platz an
der Kapelle St. Joseph) ist aber auch
eine Betrachtung und Aufwertung des
Strallenraums notwendig. Die vielen
kleinen Gassen im Altort sollen durch
ein Gestaltungskonzept fiir den 6f-
fentlichen Raum sukzessive einheitlich
gestaltet werden. Die einheitliche Ge-
staltung soll sich dabei nicht auf den
Stadtboden - also einen abgestimmten
Bodenbelag - beschranken, sondern
auch Stadtmébel und beispielsweise
die Beleuchtung berticksichtigen.

Denkmaler und ortshildpragende
Gebéaude erhalten

Ein positives Beispiel fir den Umgang
mit denkmalgeschiitzter, historischer
Bausubstanz in Momlingen ist das
Adam-Otto-Vogel-Haus, das derzeit
aufwendig saniert und fiir kulturelle
Nutzungen umgebaut wird.

Neben diesem Gebdude gibt es in
Mémlingen eine Vielzahl weiterer orts-
bildpragender Gebdude, die oftmals
nicht denkmalgeschitzt sind. Der Zu-
stand dieser Gebdude stellt sich sehr
unterschiedlich dar: Von aufwendig
saniert bis leerstehend und dem Ver-
fall ausgesetzt reicht die Spannbreite.

Das Ziel muss sein, diesen pragenden
baulichen Bestand zu sichern, um das
Ortsbild M&mlingens zu bewahren.

Ortsbildpragende Raumkanten
sichern (6ffentlicher Raum, Orts-
rand)

Die zuvor angesprochenen Gebadude er-
geben nicht nur aus sich selbst heraus
ein attraktives Ortshild: Im Zusammen-
spiel ergeben sie historisch gewachse-
ne, klare Raumkanten, die den offent-
lichen Raum fassen und klare Grenzen
zwischen privat und offentlich markie-
ren. Eine klare Kante, die mdglichst
bewahrt werden sollte, ist neben den
Raumkanten innerorts der riickwartig
zum Pflaumheimer Gdsschen angeord-
nete Scheunenriegel. Aus der Situation
mit der historisch in diesem Bereich
verlaufenden Bahnstrecke entstanden,
bilden die Scheunen auch heute mit
den angeschlossenen (Nutz-)Garten
eine schone Kante zum d&ffentlichen
Raum des Pflaumheimer Gésschens.

Wohnumfeldqualitat durch Inne-
nentwicklung und strukturvertrag-
liche Entdichtung schaffen

So klar die Bedeutung der dichten stra-
Renbegleitenden Bebauung im Ortskern
sich als raumbildend und somit bedeut-
sam darstellt, so deutlich zeigt sich in
weiten Teilen des Altorts eine Dichte in
der Bebauungsstruktur, die die Wohn-
qualitat einschrankt. Das Ziel in diesen
Bereichen muss sein, durch eine ver-

tragliche Entdichtung in den Innenbe-
reichen der Blockstrukturen die Wohn-
qualitdt zu erhéhen. Durch Riickbau von
nicht- oder untergenutzten Nebenge-
bauden konnen kleine Innenhéfe oder
(halb-)private Griinflachen geschaffen
werden, die als Aufenthaltsbereich der
Anwohner dienen und fiir eine bessere
Belichtung und Beliiftung der Wohnge-
baude sorgen kénnen. In anderen Berei-
chen kann die Innenentwicklung jedoch
auch den Liickenschluss von Bauliicken
oder eine Nachverdichtung in gewissen
Bereichen bedeuten.

Innenentwicklungspotenziale
priifen

Neben den verdichteten Blockstruk-
turen bestehen im Kernortbereich
auch untergenutzte Freiflachen, die
Potenzial zur Schaffung von zentralem
Wohnraum bieten. Da die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen sich auf Grund
des begrenzten Raums in Mdémlingen
schwierig und auch als nicht primar
wiinschenswert gestaltet, sollen die
Innenentwicklungspotenziale vorrangig
genutzt werden.

I
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Leitbild Altort Mdomlingen
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Aufenthaltsqualitéat durch erlebbare Landschaftselemente
@ Gliederung des StraRenraums durch Platze
e« Raumbildende StraBenbdume erhalten und integrieren

=«  Amorbach erlebbar machen

Gdrten am Altortrand sichern und gestalten
It Siedlungsgliedernde Griinfuge sichern und gestalten

= Ortseingdnge markieren
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Gliederung des StraBenraums
durch Plitze

Der starre StralBenraum in Mémlingen
ist immer wieder durch kleine Platz-
bereiche aufgebrochen, die attraktiv
gestaltet eine hohe Aufenthaltsqualitat
und Orientierung bieten kdnnen.

Dabei handelt es sich entlang der
Haupt- / Bachstralle um den Bereich
vor dem Rathaus, der Raiffeisenbank
und dem Kreuzungsbereich mit der
Schafgasse. In der Bachetsstralle ist
z.B. der kleine Platz mit Baumbestand
vor der kapelle St. Joseph attraktiv ge-
staltet worden.

Eine Erganzung weiterer kleiner Platz-
bereiche ist denkbar, im Bereich der
Bachstrale etwa gegeniiber des Zu-
gangs zur Finkengasse, wo sich der
Strallenraum auf dber 20m aufweitet.

Raumbildende StraBenbaume
erhalten und integrieren

Entlang der stdlichen HauptstralRe
stellt sich mit dem Naturdenkmal der
Lindenallee der Baumbestand beson-
ders attraktiv dar. Allerdings steht die
Baumreihe verloren im Strallenraum,
der dringend einer funktionalen und ge-
stalterischen Neuordnung bedarf. Die
Baumreihe kann so - mdglicherweise in
Kombination mit einer Offenlegung des
Amorbachs - gezielt in Szene gesetzt
werden.

Amorbach erlebbar machen
Die Kanalisierung des Amorbachs Mit-

te des letzten Jahrhunderts liell den
Bachlauf komplett aus dem Ortsbild
Mémlingens verschwinden. Die Rena-
turierung eines Teilbereichs siidlich des
Altorts zeigt bereits, welch grolRes Po-
tenzial Wasser im Stadtraum bedeutet.
Zu priifen ist in der weiteren Ortsent-
wicklung die - zumindest symbolische
- Erlebbarmachung des Amorbachs in
weiteren Bereichen des Ortes. Neben
dem Amorbach gilt das Ziel auch fiir
den Bachetsgraben, der ebenfalls ka-
nalisiert wurde.

Garten am Altortrand sichern und
gestalten

Die (Nutz-)Garten entlang des Pflaum-
heimer Gasschens bieten einen starken
Kontrast zum dicht bebauten und fast
komplett versiegelten Ortskern. Ihr Er-
halt stellt ein wichtiges Ziel dar.

Siedlungsgliedernde Griinfuge
sichern und gestalten

Das Pflaumheimer Gasschen als ehe-
malige Bahntrasse erfiillt diverse
Nutzungsanforderungen fir Mdomlin-
gen und sollte deshalb erhalten und
gestarkt werden. Neben okologischen
Aspekten ist der Bereich ein wichtiges
Naherholungsgebiet fiir die Anwohner
durch die Gestaltung als Park und den
angelegten Kinderspielplatz. Auch bie-
tet die ehemalige Bahntrasse nun wich-
tige FuBR- und Radwegeverbindungen.
Eine weitere Stdrkung des Bereichs
sollte angestrebt werden.

Ortseingange markieren

Im Bereich des nordlichen Altortein-
gangs im Bereich BachstralRe / Grof-
ostheimer StralRe ist eine funktionale
Aufwertung der Verkehrssituation an-
zustreben: Dabei muss die derzeitige
Vorfahrtssituation beriicksichtigt wer-
den, ebenso wie der in diesem Bereich
querende Uberdrtliche Radweg, die
OPNV-Situation und eine mdgliche
langfristige  stadtebauliche Entwick-
lung auf dem Areal des Fulballclubs
Viktoria. Die Neuordnung des Verkehrs
in Kombination mit einer gestalteri-
schen Aufwertung des Bereichs schafft
einen attraktiven Ortseingang.

Der sidliche Altorteingang im Bereich
um den Kreisverkehr Hauptstralle /
Bahnhofstrale / Obernburger StraRe
bedarf ebenso einer Aufwertung. Eine
raumliche und vor allem funktionale
Gestaltung als Knotenpunkt konnte die
Bedeutung des Bereichs als Ortsein-
gang erhohen. Dazu gehort die Aufwer-
tung des OPNV, die Schaffung von Fahr-
radstellpldtzen und Kfz-Stellplatzen,
2B. durch einen Park-and-Ride-Stell-
platz in der unmittelbaren Umgebung.
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wm Verkehr reduzieren und integrieren

- Uberregionale Tourismuswege mit dem Altort verknipfen

-+ Verkniipfungen im Ort und in die Landschaft starken
Zentralen Einzelhandel und Versorgung starken

[ Ortsmitte durch kulturelle und soziale Angebote entwickeln Y %%

@ Zentrale Tourismus- und Freizeitpotenziale entwickeln ‘o

® Ruhenden Verkehr organisieren

@ (PNV sichern und integrieren
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Verkehr reduzieren und integrieren
Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitét
und Minderung der Barrierewirkung
muss ein zukunftsweisender Umgang
mit dem Verkehr in der Ortsdurchfahrt
gefunden werden. Gestalterische L&-
sungen zur Aufwertung des Stralen-
raums, die gleichzeitig in der Lage sind,
den Verkehr zu beruhigen, miissen er-
mittelt werden.

Uberregionale Tourismuswege mit
dem Altort verkniipfen

Die Radwege von QObernburg bzw.
GroRostheim kommend filhren ent-
lang des Pflaumheimer Gasschens. Die
MTB-Trails Mémlingens starten am Lo-
wenparkplatz. Ziel ist eine starkere Ver-
bindung der touristischen Wege in den
Altort durch Querverbindungen vom
Pflaumheimer Gasschen zur Bachstralie
und Hauptstrafe.

Verkniipfungen im Ort und in die
Landschaft starken

Wichtige Wegeverbindungen
halb des Ortes und Verkniipfungen mit
dem Naturraum sollen aufgewertet
werden, um den Ortskern mit wichti-
gen Nutzungsbereichen, wie z.B. dem
Naturerlebnis Kénigswald oder dem
Basalthergwerk in der Umgebung, aber
auch mit innerértlichen Schwerpunkt-
bereichen wie der Schule oder mogli-
cherweise in Zukunft dem wieder er6ff-
neten Hallenbad zu verbinden.

inner-

Zentralen Einzelhandel und Ver-
sorgung starken

Um einen attraktiven Ortskern zu schaf-
fen ist die Sicherung zentralen Einzel-
handels und des Versorgungsangebots
essentiell. Attraktive Rahmenbedin-
gungen miissen fir die Ansiedlung bzw.
den Erhalt von Einzelhandelsangeboten
geschaffen werden.

Ortsmitte durch kulturelle und

soziale Angebote entwickeln

Mit der Neugestaltung des Dorfplatzes,
der Einrichtung einer Bibliothek an die-
sem Platz und der Sanierung und kultu-
rellen Nutzbarmachung des Adam-Ot-
to-Vogel-Hauses macht die Gemeinde
Mémlingen einen groen Schritt hin
zu einer auch zukiinftig lebenswerten
Gemeinde mit zentralen Einrichtungen
fur Kultur und Soziales. Die Stérkung
der Ortsmitte durch den Einzelhandel
erganzende Nutzungen macht Mdémlin-
gen als Wohnstandort attraktiver.

Zentrale Tourismus- und Freizeit-
potenziale entwickeln

Der geplante Ausbau von Freizeit- und
Tourismuseinrichtungen starkt Momlin-
gen als attraktiven \Wohnstandort. Mit
der Anbindung an den Altort kdnnen so
die Sanierung des Hallenbads und ein
mdgliches Hotel einen wichtigen Bei-
trag leisten.

Ruhenden Verkehr organisieren
Momlingen bedarf einer konzepti-
onellen Neuordnung des ruhenden
Verkehrs. Die Starkung des siidlichen
Altorteingangs als Knotenpunkt kann
durch einen Park-and-Ride-Standort im
Bereich des sidlichen Pflaumheimer
Gasschens gestarkt werden, im Bereich
der Ortsmitte besteht Stellplatzbedarf
vor allem fiir dltere Bewohner, die mit
dem Kfz zu den Kirchen fahren.

OPNV sichern und entwickeln

Fine Aufwertung der Infrastruktur des
OPNV kann helfen, den motorisierten
Verkehr zu reduzieren. Hohe Bedarf
besteht dabei in der Infrastruktur der
Bushaltestellen.
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Masterplan Kernort

Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel
Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum
Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft
Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales







Masterplan Kernort

Das stddtebauliche Rahmenkonzept
zeigt eine langfristige Perspektive fiir
die Entwicklung des Kernortes Mom-
lingens, welche den historischen Alt-
ort, zentrale 6ffentliche Rdume sowie
wichtige innerdrtliche Freirdume und
Flachenpotenziale fir Innenentwick-
lung umfasst.

Der Masterplan
schldge und Alternativen, wie aus
den abstrakten Ziele aus dem Leitbild
in rdumlichen Schwerpunktbereichen
Projekte und MaRnahmen angegangen
bzw. weiter vorbereitet werden kénnen.

zeigt  Losungsvor-

Er umfasst sowohl kurzfristig umsetzba-
re als auch langfristig zu realisierende
Projekte und MafRnahmenvorschlage.
Diese umfassen sowohl Malnahmen
im offentlichen Raum als auch Ideen
zur Starkung der Gemeinde durch priva-
te MaBnahmen.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept
stellt dabei nur eine Momentaufnah-
me dar und ist kein abschlieendes
Konzept. Der Masterplan bedarf somit
einer kontinuierlichen Fortschreibung
und Anpassung entsprechend der wel-
teren  Gemeindeentwicklung. Dabei
kdnnen sich neue bzw. alternative Lo-
sungsansatze ergeben, welche jedoch
die grundlegenden Ziele des Leithilds
weiterverfolgen sollen.
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Die Projektvorschlédge sind in folgende

Handlungsfelder gegliedert:

e \Wohnen, Versorgung und Einzel-
handel,

e QOrtshild, offentlicher Raum und
Freiraum,

e Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft,

e Freizeit, Kultur und Soziales.

In Form von stédtebaulichen Testskizzen
werden beispielhafte Entwicklungen
und Malnahmen vor Ort aufgezeigt um
die vielféltigen Mdglichkeiten fiir den
Altort als zukiinftigen Raum fiir Leben
und Arbeiten aufzuzeigen. Impulspro-
jekte sind in Form von Visualisierungen
dargestellt. Ziel ist die Motivation der
Biirger fiir eine gemeinsame Gestaltung
und Innenentwicklung des Altortes.



Gebaude im Bestand
(Gebdudeneubau /-umbau
Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen
Ortsbildprédgender Baumbestand
Aufwertung / Anlage privater Griinflachen
Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen
Baumsetzungen

Amorbach

Stralen / Wege / Platze

Gestaltung dffentlicher Raum

Masterplan Altort Mémlingen M1:5.000
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MASSNAHMENKONZEPT
Projektiibersicht Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

Projekte im Handlungsfeld 1
1
1
1
1
1
1
1
1

1
1
1.1 Denkmaler und ortsbildpragende Gebaude erhalten E
Gebaude BachstraRe 21 + 23 H
1.2 Denkmaler und ortsbildpragende Gebaude erhalten E
Gebidude KiihzellstraBe 10 S !
1.3 Innenentwicklung und strukturvertragliche Entdichtung
Gebdude Schafgasse 4
1.4 Denkmaler und ortsbildpragende Gebaude erhalten
Gebaude SchieBhausstra3e 15 - ,,Neues Wohnen in Scheunen”
1.5 Denkmaler und ortsbildpragende Gebaude erhalten
Gebdudekante Obernburger Strale
1.6 Innenentwicklung und strukturvertragliche Entdichtung
Bauliicke Hauptstraf3e 96
1.7 Innenentwicklung und strukturvertragliche Entdichtung

+ zentrales Einzelhandelsangebot
Quartier Finkengasse |

1.8 Innenentwicklung und strukturvertragliche Entdichtung
Quartier Finkengasse Il
1.9 Innenentwicklungspotenziale priifen HCCCCOCD) @
Areal HauptstraBBe / Im Paradies ; ;
1.10 Innenentwicklungspotenziale priifen E E
Areal HauptstraBe / Untere KirchrainstralBe ; i
1.1 Innenentwicklungspotenziale priifen i i

Areal BachstraBBe (derz. Sportanlage FuBBballclub Viktoria)
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versor-
gung und Einzelhandel

Das Handlungsfeld beschreibt die Zie-
le fiir die Sicherung und abgestimmte
Entwicklung der Gemeinde Mémlingen
als attraktiver Wohnstandort fiir Alt
und Jung mit zentralen Angeboten fiir
Bildung, Grundversorgung, Kultur und
Soziales. Vor dem Hintergrund der be-
grenzten Entwicklungsoptionen der Ge-
meinde sollen hier im Vordergrund die
Flachenpotenziale im Bestand und die
Maglichkeiten durch Innenentwicklung
genutzt werden. Dies gilt insbesondere
fir die Sanierung des Altortes, um die-
sen als zukiinftigen Wohnstandort fiir
Alt und Jung zukunftsfahig zu machen.

Fir die Starkung der sozialen Mittel-
punktfunktion des Altortes sollen im
Bereich des neu gestalteten Dorfplat-
zes die Raumlichkeiten und Angebote
genutzt bzw. geschaffen werden.

Der zentrale Einzelhandel stellt fiir den
Altort noch heute eine wichtige Stand-
ortqualitat dar. Um hier die Méglichkei-
ten auszuloten sollen Perspektiven und
Chancen im Rahmen der Innenenwick-
lung tiberpriift werden um eine Planung
und mégliche Aktivierung von Flachen
vorzubereiten.

Fir dieses Handlungsfeld sind u.a. fol-

gende Oberziele von Bedeutung:

e Flachenreserven aktivieren - Inne-
nentwicklung fordern und gewach-
sene Altortstrukturen erhalten

e Dpedarfsgerechte und abgestimmte
Wohnungsangebote im Altortbe-
reich fiir Alt und Jung entwickeln

e zentrale Angebote fiir Kerninfra-
struktur, Grundversorgung und Ein-
zelhandel sichern und entwickeln

e (Generationeniibergreifenden Dialog
fordern - dentitdt und Lebensquali-
tat durch Forderung des sozialen
Miteinanders im Schwerpunktbe-
reich der Ortsmitte

Die im Nachfolgenden beschriebenen
Projektbausteine bilden die Basis fiir
eine zukiinftig abgestimmte Entwick-
lung der Gemeinde mit Fokus auf den
Schwerpunktbereich  Altort.  Die im
Dialog erarbeiteten Projektvorschlage
zeigen die Maglichkeiten der Umset-
zung der abstrakten Ziele des Leitbilds
am konkreten Ort auf und stellen somit
gine wichtige strategische Grundlage
flir kurz- bis langfristiges Handeln dar.
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

Testskizze M1:1.000

__________________________

-
L S

..........................

1.1 Gebidude BachstraBe 21 + 23

Bestand:

Leerstand von 2 Wohngebduden im
Ortskern.

Ziel:

Erhalt der ortshildprdgenden Geb&ude
an der Bachstralle im Zentrum der Ge-
meinde.

MaRBnahmen:

Erarbeitung eines Nutzungs- und Sa-
nierungskonzepts zur Entwicklung von
Nutzungsperspektiven, z.B. Mehrgene-
rationenwohnen, Wohnen fiir junge Fa-
milien, sozialer Wohnraum. Schaffung
eines Musterhauses als best-practice-
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Beispiel fiir Sanierungen im Ortskern,
2.B. mit Beratungsstelle Ortskernsa-
nierung, Biirgerblro und weiteren Bii-
rordumen im 0G. Mdglichkeit zum Er-
werb durch die Gemeinde besteht.

HauptstraRe 21

HauptstralBe 23



Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

.....................

o
N

.....................

Testskizze M1:1.000

1.2 Gebidude KiihzellstraRe 10

Bestand:

Leerstehendes Gebdude am Rand des
Altorts.

Ziel:

Sicherung des ortshildprdgenden Ge-
baudes.

MaBnahmen:

Erarbeitung eines Nutzungs- und Ge-
staltungskonzepts, z.B. Wohnen fir
junge Familien.
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

......................

-

......................

Lage des Bereichs im Ortsgefiige M1:1.000

-

-

L p——"

———

S

______________________

I ———

______________________

Abbruch des riickwartigen Gebdudes, Schaffung eines Hofs zum Auf-
enthalt fir die Anwohner und Stellplatze in der Scheune.

Testskizze Losungsvorschlag M1:1.000

1.3 Gebadude Schafgasse 4

Bestand:

Dicht bebautes innerdrtliches Areal,
dessen Bebauung sich in mittlerem bis
schlechtem Zustand befindet.

Ziel:

Aufwertung des Wohnumfelds durch
Auflockerung der Baustruktur.
Losungsvorschlag:

Priifung eines mdglichen Grunderwerbs
durch Anwohner oder die Kommune.
Abbruch des riickwartigen Gebadudes
und Schaffung eines Hofs mit Aufent-
haltsqualitat fiir die Anwohner und z.B.
Stellplatzen im Scheunengebaude

9  ISEK Gemeinde Mdmlingen

Variante:

Uberpriifung Abbruch Schafgasse 4 zur
baulichen Entdichtung, Anpassungs-
arbeiten am Dach von Gebdude 4 1/2
erforderlich, Einfriedung des Strallen-
raums mit Sandsteinmauer.

__________________________

’ Ny
1 \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
\ U

~ ’

..........................

Abbruch des Gebdudes an der Schafgasse,
Fassung des StralRentraums durch eine Sand-
steinmauer und Schaffung von Stellplatzen im
Hof.

Testskizze Variante M1:1.000



Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

Kindergartenl ™
d N

Testskizze M1:1.000

1.4 Gebiude SchieRhausstraf3e 15 - ,,Neues Wohnen in Scheunen”

Bestand:

Untergenutztes Grundstiick mit ortsty-
pischer Scheune im riickwartigen Be-

reich.

Ziel:

Umnutzung der Scheune zu Wohnraum.
MaBnahmen:

Teilung des Grundstiicks zur Schaffung
einer zentralen Wohneinheit in der zum
Gebdude Schiellhausstralie 15 gehori-
gen Scheune. Erschliefung der neuen
Wohneinheit z.B. {iber die Neue Schul-
stralle. Entwicklung als ,Musterscheu-
ne”: best-practice-Beispiel fiir Umnut-

zung von Scheunen im Altort parallel
zur moglichen Sanierung des Gebaudes
HauptstraRe 21 als best-practice-Bei-
spiel fir die Sanierung ortstypischer
Wohngebdaude.
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Stdlicher Altorteingang - Testskizze M1:1.000

1.5 Gebidudekante Obernburger Stral3e

Bestand:

Mittlerer bis schlechter Gebaudezu-
stand einer Abfolge ortshildpragender
Gebdude entlang der Ortseinfahrt.
Ziel:

Schaffung einer attraktiven Ortsein-
fahrt durch Erhalt und Sanierung der
typischen Hofbebauung.

MaRnahmen:

Entwicklung eines Nutzungs- und Sa-
nierungskonzeptes.
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

Testskizze M1:1.000

__________________________

o

..........................

1.6 Bauliicke Hauptstral3e 96

Bestand:

Bauliicke in der ansonsten von ge-
schlossener Gebdudekante zum Stra-

Benraum gepragten HauptstralRe.
Ziel:

Nutzung des Innenentwicklungspoten-
zials durch Bebauung / Nutzbarma-

chung der Bauliicke.
MaBnahmen:

Nutzungs- und  Bebauungskonzept,
mdglicherweise Erwerb durch Eigenti-

mer HauptstralRe 94.

Konzeptskizze Knapp | Kubitza Architekten

B e
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und

Variante Wohnen - Testskizze M1:1.000

Einzelhandel

1.7 Quartier Finkengasse | - Variante Wohnen

Bestand:

Untergenutztes zentrales Quartier mit
hoher Bebauungsdichte und mittlerem

bis schlechtem Gebaudezustand. '
Ziel: o
Innenentwicklung des Quartiers mit Bl
dem Ziel fur innerértliches Wohnen.

MaRnahmen:

-

reich zur Schaffung von privaten Gar-

tenflachen und Sanierung der Geb&ude.

Uberpriifung der Méglichkeit zur Schaf- "’ ______
fung eines Boardinghouses, um den

Tourismus im Altort zu starken.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
. . . . 1
Bauliche Entdichtung im Blockinnenbe- !
1
1
1
1
1
1

Bestand M1:1.000

94 ISEK Gemeinde Mémlingen
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

_——
__________

Variante grolflachiger Einzelhandel und Wohnen - Testskizze M1:1.000

1.7 Quartier Finkengasse | - Variante Einzelhandel

Ziel: Kirchen.
Innenentwicklung des Quartiers um den
innerdrtlichen Einzelhandel zu starken.  MaBnahmen:

Die exponierte Lage im Zentrum ist

ein sehr guter Standort fiir eine Ergédn-  Schaffung von Einzelhandelsflache im
zung des Einzelhandelsangebots. In Ortskern.

der Birgerwerkstatt wurde der Man-

gel an Wohn- / und Gewerbeflache im Bestand Blick von der BachstralRe
Zentrum angesprochen. Schaffung von

Wohnfldchenangebot in den oberen

Stockwerken, z.B. barrierefreies Woh-

nen fiir Senioren im Zentrum in Laufdi-

stanz zu Einrichtungen der Nahversor-

gung und der sozialen Infrastruktur wie

Uberpriifung der Maglichkeiten zur
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

'
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e 1
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g 1
e 1
g 1
g 1
g 'I
Testskizze M1:1.000
1.8 Quartier Finkengasse Il
Bestand:
Von Leerstand geprdgtes, untergenutz-
tes Quartier im Ortskern.
Ziel: .
Innenentwicklung des Quartiers zur AN
Schaffung von hochwertigem Wohn- S ,:'
raum. S J
&, 4
MaRnahmen: o J
Aufwertung des Areals durch bauli- \\\ ,"
che Entdichtung, Bildung ortstypischer o,
Raumkanten und Begriinung durch
Schaffung eines Wohnhofs. Besonders
die Bereiche in 2. Reihe zur Bachstrale
eignen sich zur Entwicklung von hoch-
wertigem Wohnen im Altort. Bestand M1:2.000
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

Thema , Scheunen zu Wohnen”,
siehe 1.4 ,Schieffhausstralle 15" M

Testskizze M1:1.000

1.9 Areal Hauptstraf3e / Im Paradies

Bestand:

GroRflachige Grinflache in 2. Reihe zur

HauptstralRe im Altort. 4
Ziel: / N
Uberpriifung der Mdglichkeit zur Schaf- K .

fung von zentralem Wohnraum. s N
MaRBnahmen: 1‘\\ N
Die groRe Grundfldche bietet Mdg- %,
lichkeiten der Nachverdichtung. Eine N, ‘
ErschlieRungsmdglichkeit dber Grund- N .
stiick Bachetsstralle 3 (Abbruch der % .
Bebauung) muss gepriift werden. %,

Bestand M1:2.000
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Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

_______

Anbindung Hauptstrale priifen |

Testskizze M1:1.000

1.10 Areal Hauptstraf3e / Untere Kirchrainstraf3e
Bestand:

GroRflachige Grinflache in 2. Reihe zur
HauptstralRe im Altort.
Ziel:

Méglichkeiten der Innenentwicklung un
dem Bereich priifen.
MaRBnahmen:

Bauleitplanung zur Entwicklung von z.B.
Doppelhausbebauung und Uberpriifung

von Mdglichkeiten der Verkniipfung des
Areals mit der HauptstralRe.

_____

Bestand M1:2.000
98  ISEK Gemeinde Mdmlingen



Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

________________________________________

o
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—

-

Testskizze M1:2.000

1.11 Areal Bachstrafl3e

Bestand:

Sportplatz.

Ziel:

Uberpriifung der innerértlichen Potenzi-
alflache fir Wohnen.

MaRnahmen:

Langfristig bietet das Geldnde des Ful-
ballclubs Viktoria bei Zusammenlegung
der Mémlinger Sportvereine auf dem
Areal an der Bahnhofsstralle grofles
Potenzial zur Arrondierung der Sied-
lungsflache und der Entwicklung von
Wohnraum um eine griine Mitte und
Lage am angrenzenden Amorbach.

..........................
————
-y
————
-

.
-~
~~o
~—o
-~
~~o
-~
~~o
-
_____________________________

Raumlicher Bestand ohne MaRstab
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Projektiibersicht - Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum
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Projekte im Handlungsfeld 2 .

~

~
2.1 Offentlichen Raum ortsgerechf‘\
erhalten und gestalten N,
~
Aufwertung Dorfplatz .

5
Offentlichen Raum ortsgerecht erhalten und\gegtalten

1
1
)
1
1
1
1
1
1
1
1
e, 1
1
2.2 b
Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum \
1
1
1
1
1

2.3 Gestaltung innerortlicher Wegeverbindungen \\
Zick-Zack-Gisschen \\
2.4 Amorbach erlebbar machen

\\ Vi
Erlebniselement Wasser im Ort
25 Offentlichen Raum ortsgerecht erhalten und gestalten

Offentlichen Raum ortsgerecht erhalten und gestalten
StraBenraumgestaltung Ortsdurchfahrt

Offentlichen Raum ortsgerecht erhalten und gestalten

Altorteingang Siid @
2.8 Siedlungsgliedernde Griinfuge sichern und aufwerten

Pflaumheimer Gasschen

4
|}
1
1
1
\
StraBenraumgestaltung HauptstraBBe Siid / Amorbach E
2.6 \
1
1
1
2.7 \

1
1
1
1
1
1
2.9 Ortsbildpragende Raumkanten sichern .
Gebaudekante Kirchgasse / Dorfplatz i _______________ !
2.10 Ortsbildpragende Raumkanten sichern
Sanierung Hauptstral3e 78 - 82
2.1 Ortsbildpragende Raumkanten sichern
Franz-Lieb-Gebadude
2.12 Aufwertung des Ortsbilds
Gestaltungshandbuch
100
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, offent-
licher Raum und Freiraum

Das Handlungsfeld beschreibt die Zie-
le fiir die Sicherung und abgestimmte
Gestaltung des Ortshilds als Grundlage
flir einen attraktiven Wohnstandort.
Durch den sensiblen Umgang mit dem
baukulturellen Erbe soll auf die 6rtliche
Bautradition eingegangen, diese zeit-
gemal interpretiert und somit ein Stiick
Geschichte von M@émlingen auch fir
zukiinftige Generationen erhalten wer-
den. Ortsgerechte Gestaltung bedeutet
fir den Altort Identitat, welche durch
attraktive 6ffentliche Rdume in Verbin-
dung mit einer ortstypischen Gebaude-
gestaltung wieder erlangt werden soll.

Fir dieses Handlungsfeld sind folgende

Oberziele von Bedeutung:

e \Wohnumfeldqualitdt durch Erhal-
tung und Gestaltung der zentralen
offentlichen Rdume als Raum fiir
Wohnen, Leben und als Erschlie-
Bungsraum

e Erhalt der Ortsstruktur durch Siche-
rung der baulichen Raumkanten und
ortsgerechter Gebdudegestaltung

e (3estaltung innerortlicher Wegever-
bindungen als attraktive Verbindun-
gen zum Ortsmittelpunkt und in die
angrenzenden  Siedlungsbereiche
und Kulturlandschaft

e Aufwertung des Altorts durch Wie-
dererlebbarmachen von innerort-
lichen Landschaftselementen wie

dem verrohrten Amorbach sowie
die Gestaltung der siedlungsglie-
dernden Griinfuge im Bereich der
ehem. Eisenbahntrasse.

Die im Nachfolgenden beschriebenen
Projektbausteine bilden die Basis fiir
eine zukiinftig abgestimmte Entwick-
lung der Gemeinde mit Fokus auf den
Schwerpunktbereich  Altort. Die im
Dialog erarbeiteten Projektvorschlage
zeigen die Maglichkeiten der Umset-
zung der abstrakten Ziele des Leitbilds
am konkreten Ort auf und stellen somit
gine wichtige strategische Grundlage
flir kurz- bis langfristiges Handeln dar.
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

’ AY
, 1
, 1
4 /
'l 'l
Adam-Otto-Vogel- § ,- J
4 4
Haus 4 S
,
/ ’
’ 4
I' I'
‘ Rathausl ‘ .
/ Corplis Domini
1
. 4

Testskizze M1:1.000

2.1 Aufwertung Dorfplatz

Bestand: sungen und Vortdgen).
In Bau befindlich.

Ziel:

Aufwertung des &ffentlichen Raums
der Ortsmitte durch Gestaltung des
zentralen Platzbereichs.

MaBnahmen:

Wetthewerb und bauliche Umsetzung
von GestaltungsmaRBnahmen. Durch-
flihrung von Veranstaltungen auf dem
Dorfplatz wie z.B. Wochenmarkt und
Belebung des Platzes durch kulturelle
und soziale Randnutzungen (Adam-0t-
to-Vogel-Haus, Bibliothek mit u.a. Le-
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Mdgliches Untersuchungsgebiet fir das Gestaltungskonzept M1:10.000

2.2 Gestaltungskonzept offentlicher Raum

Bestand:

Vielfalt an Bodenbeldgen, Stadtmdbeln
und Beleuchtung.

Ziel:

Einheitliche Gestaltung des 6ffentli-
chen Raums.

MaRnahmen:

Analyse des offentlichen Raums (Cha-
rakteristik, Oberflachenanalyse, Mate-
rialitat,...), Entwicklung von Strategien
und Gestaltungsleitlinien sowie Erar-
beitung von Gestaltungsprinzipien und
Ausflihrungsbeispielen.  Sukzessiver
Austausch der vorhandenen Elemente
nach Vorgaben des Gestaltungskon-
zepts.
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Gasschens

Aufwertung des bestehendenl

Testskizze M1:1.000

neue Wegeverbindung |

2.3 Zick-Zack-Gasschen

Bestand:

Gasse in schlechtem baulichen Zustand
und unterbrochene Wegeverbindung
zur Kirche.

Ziel:

Verkniipfung zentraler ortlicher Nut-
zungshereiche und Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums.

MaBnahmen:

Schaffung eines durchgehenden Weges
von der St.Josephs-Kapelle / Lowen-
steinsches Gut zur Aussegnungshalle
der St. Martins-Kirche unter Berlick-
sichtigung eines einheitlichen Materi-
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alkanons (Pflasterbelag) auf Grundlage
des Gestaltungskonzeptes 6ffentlicher
Raum. Empfohlen wird die Einfassung
der neuen Wegeverbindung und Freifla-
che durch Mauern aus rotem Sandstein
um die Sichtachse zur Kirche zu stérken
und Einblick in private Bereiche zu mi-
nimieren.

Aussegnungshalle l



Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

== Renaturierter Bachlauf
oooooo Kanalisierter Bachlauf

Verlauf des Amorbachs in Mémlingen , ohne MaRstab

2.4 Erlebniselement Wasser im Ort

Bestand:

Verkehrsbezogene  Gestaltung  der
Haupt- und Bachstral3e.

Ziel:

Erlebbarmachen des Elements Wasser.
MaRBnahmen:

Integration des Amorbachs in der
Ortsdurchfahrt  durch  (symbolische)
Freilegung unter Berticksichtigung des
mdglichen Konflikts Verkehr / Wasser.
Uberpriifung der (symbolischen) Freile-
gung des Bachelsbrunngrabens / Ba-
chets.

Bachstralie - frither und heute
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Testskizze M1:2.000

\

2.5 StraBenraumgestaltung HauptstraBe Siid / Amorbach
Bestand:

Ortseinfahrt. Entwickeln von gestal-
Durch Parallelerschlielfung tiberbreiter,

terischen Ldsungen fiir das Element
verkehrsbezogen gestalteter StraBen-  Wasser. Integration des Durchgangs-
raum im Stiden des Altorts. verkehrs, des OPNV und des ruhenden
Ziel:

Verkehrs. Im Bereich der Parallelstral3e
zwischen Kreisverkehr und Kiihtrieb
sollte langfristig Gber Ersatzstellplatze
nachgedacht werden, um dem Raum

Aufwertung des 6ffentlichen Raums mit
Erlebbarmachung des Elements Wasser
im Altort und dem Erhalt des ortshild-
pragenden Naturdenkmals Lindenallee.

eine attraktiveres Erscheinungshild zu
MaBnahmen: verleihen und die Aufenthaltsqualitét
Neugestaltung des Strallenraums auf  zu erhdhen.

Grundlage einer verkehrlichen Unter-
suchung zur Erhdhung der Wohnum-
feldqualitat im Altort. Markierung der
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Abbildung des Verlaufs des Amorbachs in der Bachstralle

Beispielhafte Visualisierung - Aufwertung des Straflenraums

Visualisierung

Neben der Mdglichkeit der symboli-
schen Sichtbarmachung des Amor-
bachs in Form einer Rinne muss auch
die Variante einer vollstandigen Offen-
legung des Kanals gepriift werden. Auf
Grund des Sanierungsbedarfs des Ka-
nals, der schon eine Sperrung fiir LKW
in dem dargestellten Bereich bedingt,
kann auch eine ,natirlichere” Ldsung
mit Briicken zur Erschliefung der an-
grenzenden Grundstiicke nachgedacht
werden.

Raumliche Situation April 2017
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‘oooo.....

Testskizze M1:2.000

2.6 StraBenraumgestaltung Ortsdurchfahrt

Bestand: Verkehrshbezogen gestalteter
Stralenraum im Zentrum des Altorts.
Ziel: Aufwertung des offentlichen
Raums fiir Wohnen und Leben in der
Haupt- und Bachstralle, Starkung des
zentralen Einzelhandels- und Versor-
gungsangebots sowie Erlebbarmachen
von ,Wasser im Ort” durch Sichtbarma-
chen des Amorbachs.

MaBnahmen: Stadtebauliche Feinun-
tersuchung zur Gestaltung des offent-
lichen Raums unter Berticksichtigung
einer verkehrlichen Untersuchung.
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Blick entlang der Bachstral3e friher (Quelle: Mémlingen Wie's einmal war: 15)



Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Beispielhafte Visualisierung - Aufwertung des Straflenraums

Visualisierung

Die Visualisierung zeigt beispielhaft
Méglichkeiten der Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums in der Bachstrale:
Mehr Raum fiir den Aufenthalt und
den Fulverkehr durch Reduzierung des
Stralenquerschnitts, Aufwertung der
Bushaltestellen und Schaffung barrie-
refreier Zustiegsmdglichkeiten, Gliede-
rung des StralBenraums durch Baume
sowie Integration des ruhenden Ver-
kehrs bewirken den Wandel von einer
reinen Ortsdurchfahrt zu einer attrakti-
ven Gemeindestrale.

Raumliche Situation Oktober 2016
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_________________________________________

o
[

_________________________________________

Bereich Bachstralle M1:1.000

2.6 StraBenraumgestaltung Ortsdurchfahrt | Details

Bestand: Uberbreiter (bis zu ca. 20m),
verkehrsbezogener Stralenraum.

Ziel: Aufwertung des Strallenraums
der Bachstrale.

MaBnahmen: Verkehrsfiihrung opti-
mieren, Attraktivitdt des Offentlichen
Raums (Kleiner Platzbereich, Baumset-
zungen, Sitzgruppe, Wasser) erhéhen,
Aufwertung des OPNV durch Bushalte-
stellen mit barrierefreiem Einstieg.
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

_________________________________

o
e e e

_________________________________

Kreisverkehr am Ortseingang - Testskizze M1:1.000

2.6 StraBenraumgestaltung Ortsdurchfahrt | Details

Bestand: Hoher Flachenverbrauch  Sitzgruppe) erhéhen. Verlegung Bushal-
durch (iberdimensionierte Verkehrsfla-  testellen aus Gefahrenbereich, Chance
che (parallele ErschlieRungsstrange)  barrierefreier Einstieg.

sowie gefahrliche Querungsmdglichkei-

ten fiir Fulganger und Radfahrer (Teil

des {iberdrtlichen Radwegenetzes).

Ziel: Funktionale und gestalterische

Aufwertung des Kreuzungsbereichs

Bachstrafle / GroRostheimer StraRe.

MaBnahmen: Verkehrsfiihrung opti-

mieren (z.B. Priifung der Mdglichkeit ei-

nes Kreisverkehrs und Entschleunigung

des ortseinfahrenden Verkehrs). At-

traktivitdt Ortseingangsbereich (Baum,

m
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

______________________________

Aufwertung  AuBen- I

gastronomieflache

------- Neugestaltung Bushal- I--------

testelle

Aufwertung des 6ffentlichen
Raums (Stellplatz Eiscafé)

_____

Schaffdng von Aulen-
gastronomieflache
—_—

Nutzung von Bauliicken |

R P ELEEEEE PP Ey

...................................................................

Stdlicher Altorteingang M1:1.000

2.7 Altorteingang Siid

Bestand: Unattraktiver, stark ver-
kehrsbelasteter Altorteingangsbereich.
Ziel: Aufwertung des siidlichen Alt-

orteingangs durch funktionale Gestal-

tung.
MaBnahmen: Verbesserung des
OPNV-Angebots ~ durch  funktionale

Gestaltung wie z.B. Aufwertung der
Bushaltestellen, Schaffung von Fahr-
radstellpldtzen fir Pendler, Anbieten
von Park & Ride - Stellplatzen (Parkplatz
am Khtrieb).

Gestaltung des offentlichen Raums,
2.B. Fassung des Stralenraums durch

12  ISEK Gemeinde Mémlingen

Baumsetzungen.

Aufwertung der drei gastronomischen
Betriebe zur Starkung des Tourismus-
angebots der Gemeinde, Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen wie
Baulicken.



Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Testskizze - M1:5.000

2.8 Pflaumheimer Gaf3chen

Bestand: Flachen der ehemaligen
Bahnstrecke durch Mémlingen mit un-
terschiedlicher Gestaltungs- und Nut-
zungsqualitdt. Dem attraktiven Park-
charakter des ndrdlichen Abschnitts
und des Spielplatzes steht eine unge-
staltete Stellplatzflache gegeniiber.

Ziel: ,Konnte man mehr draus ma-
chen” (Aussage Zukunftswerkstatt).
Zum Beispiel Gestaltung des innerdrt-
lichen Griinzugs fir Naherholung und
Tourismus in Form des ({iberdrtlichen)
Radwegenetzes und der MTB-Strecken,
die am Parkplatz Zum Léwen ihren

Startpunkt haben.

MaRBnahmen: Einheitliche funktiona-
le und gestalterische Aufwertung des
Bereichs durch ein Gesamtkonzept zur
Integration zukiinftiger Bausteine wie
Parkplatz, Spielplatz, Freizeitflachen,
gestaltete Griinflaichenmit Kunst und
Sitzmaglichkeiten.  Uberpriifung  der
Radwegefiihrung (v.a. im Bereich der
Zufahrt Kiihtrieb), Hangsicherung durch
Stiitzmauern entlang des Fu3- und Rad-
wegs (private BaumaBnahmen). Uber-
priifung der Moglichkeit einer ,kleinen
Landesgartenschau”.

Griinflache

Spielplatz
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

e : St. Martin
P ,' ;

Rathaus | Corpus Domini |

Testskizze M1:1.000

2.9 Gebadudekante Kirchgasse / Dorfplatz

Bestand: Markante Fassung des
neugestalteten Dorfplatzes durch die
beiden Kirchen und das Rathaus auf 3
Seiten.

Ziel: Gestaltung einer vierten attrak-
tiven rdumlichen Kante zum zukiinftig
neugestalteten Dorfplatz.
MaBnahmen: Fassaden- und Freifla-
chengestaltung, Einfriedung (Hof, Gar-
ten)

Auszug aus der Gestaltungssatzung Momlingen mit Darstellung eines typischen Dreiseithofs
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum
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Testskizze M1:1.000

2.10 Sanierung Hauptstraf3e 78 - 82

Bestand: Mittlerer bis schlechter
Gebaudezustand der Gebdude im Ein-
gangsbereich zur nordlichen Hauptstra-
Re.

Ziel: Sicherung der ortshildpragenden
Gebaude an der Hauptstralle zur Schaf-
fung eines attraktiven StralRenraums.
MaBnahmen: Gestaltung attraktiver
Strallenrdume durch Fassaden- und
Gebdudesanierung.
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Testskizze M1:1.000

2.11 Franz-Lieb-Gebaude

Bestand: Riickgebauter Treppenzu-
gang, zugemauerte Eingangssituation.
Ziel: Aufwertung des Stralienraums
und Sicherung typischer ortsbildpra-
gender Gebdude entlang der Haupt-
strafle.

MaBnahmen: Aufwertung des Orts-
bilds durch Wiederherstellung des his-
torischen Eingangs am Gebdude (Trep-
penanlage).
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Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

2.12 Gestaltungshandbuch

Ziel: Aufwertung des Ortsbilds durch
einheitliche Gestaltung der Baukérper
im Altort.

MaBnahmen: Eine  Gestaltungs-
satzung stellt die Gestaltungsregeln
im Ortskern in Mémlingen dar. Ein
Gestaltungshandbuch kann die Vor-
gaben der Sanierungssatzung durch
best-practice-Beispiele und anschauli-
che Darstellung von Mdglichkeiten der
Gebdudesanierung untermauern und
fiir Eigentlimer von Immobilien oder
Bauherren veranschaulichen.
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Projektiibersicht Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft

Projekte im Handlungsfeld 3

3.1 OPNV gestalten und integrieren v I
Zukunftsweisender OPNV

3.2 OPNV gestalten und integrieren
Alternative Mobilitatsangebote

3.3 Uberregionale Tourismuswege mit Altort verkniipfen
Radwegenetz

3.4 Ortseingang markieren
Ortszufahrt Obernburger Stral3e

3.5 Ortseingang markieren
Ortszufahrt Bahnhofstraf3e

3.6 Verkehr reduzieren und integrieren
Ortsumgehung

3.7 Angebote fiir den ruhenden Verkehr sichern und entwickeln

HauptstraBe 62-64 / Stellplatz Neue Schulstral3e

3.8 Angebote fiir den ruhenden Verkehr sichern und entwickeln

Stellplatz Kleine Kirchgasse
3.9 Angebote fiir den ruhenden Verkehr sichern und entwickeln @

Stellplatz Pflaumheimer Gasschen / Kiihtrieb
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Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobili-
tat und Wirtschaft

Das Handlungsfeld beschreibt Ziele und
Projektbausteine fiir den zukiinftigen
Umgang und die Organisation der in-
nerortlichen Verkehre als eine wichtige
Grundlage zum Erhalt der traditionellen
Nutzungsmischung von Einzelhandel,
Arbeiten und Wohnen im Zentrum und
zur Sicherung und Entwicklung der Ge-
werbestandorte. Gerade fiir den Ein-
zelhandel sowie zentrale offentliche
Einrichtungen sind hier altortgerechte
Lésungen fir den ruhenden Verkehr zu
entwickeln.

Ein weiteres Thema stellt die zukunfts-
weisende Mobilitat im Hinblick auf den
demographischen Wandel dar. Mobili-
tatsangebote flir immobile Personen-
gruppen in Verbindung mit einem leis-
tungsfahigen OPNV sind hier wichtige
Handlungsfelder.

Fir dieses Handlungsfeld sind folgende

Oberziele von Bedeutung:

e Fine Gemeinde mit innovativem
Charakter - gemeinsam den Wirt-
schaftsstandort im Rahmen der In-
nenentwicklung gestalten, den Mit-
telstand und Kleinstunternehmen
fordern und dadurch regionale Ar-
beitsplatze sichern und entwickeln

e |ndividuelle und bedarfsgerechte
Verbindungen - Vernetzung von Or-
ten und Angeboten férdern, neue
Mobhilitatsangebote entwickeln

Schaffung von alternativen und

leistungsfahigen Verbindungen mit

dem Ziel der innerdrtlichen Ver-

kehrsberuhigung

e Ausbau des OPNV und Entwicklung
von erganzenden Angeboten

e Entwicklung und Organisation von
zentralen Angeboten fiir den ruhen-
den Verkehr

e Ausbau der Verbindung zu tiberortli-

chen Freizeit- und Tourismuswegen

und zu Bereichen der Naherholung

und der umliegenden Kulturland-

schaft

Die im Nachfolgenden beschriebenen
Projektbausteine bilden die Basis fiir
eine zukiinftig abgestimmte Entwick-
lung der Gemeinde mit Fokus auf den
Schwerpunktbereich Altort. Die im
Dialog erarbeiteten Projektvorschlage
zeigen die Maglichkeiten der Umset-
zung der abstrakten Ziele des Leithilds
am konkreten Ort auf und stellen somit
eine wichtige strategische Grundlage
flir kurz- bis langfristiges Handeln dar.

119



MASSNAHMENKONZEPT

Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft

Spessartstr. '

Sportplatz '

Bahnhofstr. I

Gewerbegebiet l

Haltestellen OPNV in Mémlingen | ohne MaRstab
3.1 Zukunftsweisender OPNV

Ziel: Integration und Starkung des
OPNV und Entwicklung alternativer Mo-
bilitdtsangebote.

MaBnahmen: Funktionale und gestal-
terische Verbesserungen durch Aufwer-
tung der Bushaltestellen, Anbindung
des OPNV an den Schienenverkehr. Ver-
besserung der Anbindung zu benach-
barten Haltepunkten wie Hoechst und
Obernburg-Elsenfeld. ~ Gesamtkonzept
DA - AB - FFM - MOMLINGEN.

Bachstr. '

Unattraktive OPNV-Infrastruktur
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Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft

Biirgerbus Momlingen

3.2 Alternative Mobilitatsangebote

Ziel: Ergénzung des Nahverkehrsan-
gebots durch Entwicklung alternativer
Mobilitdtsangebote zur Schliefung von
Licken im Netz.

MaBnahmen: Machbarkeitsstudie zur
Kldrung biirgerschaftlicher Initiative /
ehrenamtlichem Engagement, Abstim-
mung mit OPNV, Zielgruppendefinition,
Forderung der E-Mobilitat (z.B. E-Tank-
stelle bei Adler / Bahnhofstra3e).
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Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft

Waldamorbach '

Hainstadt l

Uberértliche Radwegeverhindungen, ohne MaRstab

3.3 Radwegenetz

Ziel: Entwicklung einer zukunftswei-
senden Mobilitat.

MaRBnahmen: Untersuchung des Rad-
wegenetzes und Erarbeitung von Mal-
nahmen zur Aufwertung (in und nach
Maomlingen, z.B. alte Bahntrasse, Bach-
stralle, Hauptstralle). Attraktivierung
und Optimierung der Radwege zum
Gewerbegebiet und zu benachbarten
Arbeitsstandorten wie Obernburg, El-
senfeld. Attraktive Anbindung an den
Mainradweg, Beschilderung, Ausstat-
tung.
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Pflaumheim /
GroRostheim

Obernburg
(Mainradweg)

Unattraktive Zufahrt nach Mdmlingen vom Mainradweg kommend



Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft

BahnhofstralRe l

Obernburger StralRe, ohne Malstab

Obernburger Stral3e '

3.4/ 3.5 Ortszufahrt Obernburger Straf3e / BahnhofstralRe

Bestand: Gemengelage durch unge-
staltetes Nebeneinander von unter-
schiedlichen  Nutzungen (Gewerbe,
Wohnen).

Ziel: Aufwertung der Ortszufahrt als
Standort fiir Gewerbe und Wohnen.
MaBnahmen: Erarbeitung eines stad-
tebaulichen Rahmenplans zur Uber-
prifung von Nutzungs- und Gestal-
tungsmaglichkeiten (Uberpriifung der
stralBenbegleitenden  Werbeanlagen,
Begriinung, Steigerung der FulRgénger-
freundlichkeit durch Verbesserung der
Querungsmdglichkeiten).  Erarbeitung
unter Berlicksichtigung der Auswirkun-
gen der geplanten Umgehungsstrafie-
strale.

Strallenraum der Obernburger StralRe
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BahnhofstralRe l

Obernburger StralRe

U T T

/,
/////// ”
/,

Grober Verlauf der Umgehungsstral3e, ohne MalRstab

3.6 Ortsumgehung

Bestand: Hohe Verkehrsbelastung der
Obernburger Stralle und der Bahnhof-
stralRe.

Ziel: Reduzierung des Durchgangsver-
kehrs in der Obernburger Strafe.
MaRBnahmen: Mdgliche Ortsumfah-
rung priifen und Belange abstimmen,
z.B. Eingriff in die Mémlingaue, Aus-
wirkungen auf den Einzelhandel, Ge-
staltung und Verlauf des Radweges als
attraktive touristische Verbindung.
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Dorfplatz '

Rathaus I Kirche I
Bibliothek ' .

Testskizze M1:1.000

3.7 Hauptstrafl3e 62-64 / Stellplatz Neue SchulstraRe

Bestand: Untergenutztes, zentrales
Flurstlick mit Leerstandsproblematik.
Ziel: Schaffung von Stellplatzen fiir
Besucher der Ortsmitte bzw. der an-
grenzenden dffentlichen Einrichtungen
(Kirchen, Rathaus, Bibliothek) unter Er-
halt und Sanierung der Gebaude an der
HauptstralRe.
MaRBnahmen: Areal kann von Kommu-
ne erworben werden (Zwischenerwerb
priifen). Erhalt der Geb&dude an der
HauptstralBe. Ergénzung Stellplatzan-
gebot (Bedarf besteht besonders fiir
Senioren).

Bestand M1:2.000
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Testskizze M1:1.000

3.8 Stellplatz Kleine Kirchgasse

Bestand: Privater Stellplatz.

Ziel: Schaffung von Stellplatzen fiir
Besucher der St. Martins Kirche (z.B.
Senioren).

MaBnahmen: Nutzungskonzept fir
die untergenutzte Fldche in der Kleinen
Kirchgasse (z. B. éffentliche Stellplatz-
flache, Bebauungskonzept, Einfassung
durch ortstypische Sandsteinmauer).
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Testskizze M1:1.000

3.9 Stellplatz Pflaumheimer Gasschen I\Kiii;trieb

Bestand: Ungestaltete Stellplatzfla-
che.

Ziel: Aktivierung der untergenutzten
Flache und Schaffung von Stellpldtzen
fur Besucher der Ortsmitte bzw. der
offentlichen  Einrichtungen (Kirchen,
Rathaus, Bibliothek), Prifung als Er-
satzstellplatz fiir Bedarf entlang der
HauptstralRe.

MaBnahmen: Erarbeitung eines Ge-
staltungskonzepts.

Bestandssituation
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Projektiibersicht Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales

Projekte im Handlungsfeld 4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

128

Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen

Neue Sportanlage FuBBballclub Viktoria
Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen

Hallenbad Moémlingen

Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen

Hotel M6émlingen

Schwerpunkt fir Kultur und Soziales entwickeln
MaBBnahmen zur Stiarkung des Kulturangebots
Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen
MaBBnahmen zur Stiarkung des Freizeitangebots
Schwerpunkt fir Kultur und Soziales entwickeln
Adam-Otto-Vogel-Haus

Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen

Gasthof Zum Loéwen

Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen

Gasthof Hauptstra3e 108

Tourismus- und Freizeitpotenzial prifen
Craftbrauerei / Dorfbrauhaus Momlingen

ISEK Gemeinde Mdmlingen

nicht im Planausschnitt dargestellt:



Projektiibersicht Handlungsfeld 4 -
Freizeit, Kultur und Soziales

Das Handlungsfeld Freizeit, Touris-
mus und Naherholung greift die un-
terschiedlichen Begabungen der Ge-
meinde auf und befasst sich mit den
Méglichkeiten, die Standortqualitat
als Wohnstandort durch ein attrakti-
ves Kultur- und Freizeitangebot sowie
soziale Angebote und Treffpunkte zu
halten bzw. zukiinftig zu verbessern.
Im weiteren Schritt sollen Méglichkei-
ten untersucht werden, inwiefern die
Gemeinde auch im Bereich Tourismus
von der Nahe zu benachbarten Lagen
und Orten wie z.B. dem Main und der
Stadt Aschaffenburg stérker profitieren
kénnte.

Fir dieses Handlungsfeld sind folgende

Oberziele von Bedeutung:

e Ortliche Gastronomieangebote si-
chern, zeitgemdR gestalten und
qualifizieren

e neue Angebote im Bereich der Frei-
zeitinfrastruktur fir die Bewohner
und fiir Gaste schaffen - Schliissig,
modern und nachhaltig

e Destination Mémlingen — Aufmerk-
samkeit gewinnen und touristische
Ziele definieren

e Angebote fiir Kultur und Soziales
im Schwerpunktbereich des neuen
Dorfplatzes nutzen und entwickeln

Die im Nachfolgenden beschriebenen
Projektbausteine bilden die Basis fiir
eine zukiinftig abgestimmte Entwick-
lung der Gemeinde mit Fokus auf den
Schwerpunktbereich Altort. Die im
Dialog erarbeiteten Projektvorschldge
zeigen die Maglichkeiten der Umset-
zung der abstrakten Ziele des Leitbilds
am konkreten Ort auf und stellen somit
eine wichtige strategische Grundlage
flir kurz- bis langfristiges Handeln dar.
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VR N
| |
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/ \
| |
\ /
ohne Malistab ~N_

4.1 Neue Sportanlage FuBBballclub Viktoria

Bestand: Mehrere Sportpldtze in
Momlingen. Stellplatz- und Larmprob-
lematik in Bezug auf den Sportplatz an
der Bachstrale.

Ziel: Schaffung von Synergieeffekten
durch Zusammenlegung der Sportstat-
ten, Reduzierung von Unterhaltskosten
und Nutzungsoptimierung fir das jetzi-
ge Sportgelande.

MaRnahmen: Uberpriifung der Verla-
gerung der Sportnutzung (L&rmbelas-
tung der umgebenden Wohnquartiere)
in den Bereich stdlich der Bahnhofstra-
Re.

Bestandssituation
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Schule|

M1:1.000

4.2 Hallenbad Momlingen

Bestand: Leerstand des Hallenbads
Ziel: Reaktivierung des Hallenbads und
Uberpriifung der Méglichkeit von er-
ganzenden Nutzungen.

MaRBnahmen: Generalsanierung des
Momlinger Hallenbads von 1974, Tei-
lerhalt der Gebadudesubstanz, Potenzi-
al der Erweiterung um (Natur-)Hotel /
Boarding-House priifen.

Entwurf Knapp | Kubitza Architekten

Hallenbad|
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Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales

mdgliche Standorte fir Beherbergungseinrichtungen, ohne Maf3stab

4.3 Hotel Momlingen

Bestand: Mangel an Ubernachtungs-
mdglichkeiten in Momlingen

Ziel: Starkung des Kultur- und Frei-
zeitangebots Momlingens durch Schaf-
fung von Ubernachtungsméglichkeiten
MaBnahmen: Machbarkeitsstudie zu
nachgefragten  Ubernachtungsarten
(Wellness-Hotel, Boarding-House, Feri-
enwohnungen,...), Standort und Gestal-
tung.
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Kernort Mémlingen, ohne Malstab

4.4 Bausteine zur Starkung des Kulturangebots

Ziel: Starkung des Kulturangebots
MaRBnahmen: Starkung des Kulturan-
gebots durch kleine Bausteine, wie z.B.
offene Hofe / Gérten mit Flohmarkt /
Kunst und Krempel, Biicherschrank,
Freilichtblihne Mdmlingen

Biicherschrank in Miinchen-Schwabing
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Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales

Grillplatz l‘

Mdglicher Standort zur Schaffung eines Grillplatzes
4.5 Bausteine zur Starkung des Freizeitangebots

Ziel: Starkung des Freizeitangebots
Mémlingens

MaBnahmen: Aufwertung des Frei-
zeitangebots durch kleine Bausteine,
2.B. Grillplatz, Baumhotel, Klettergarten

Symbolbild Klettergarten
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Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales

Testskizze M1:1.000

4.6 Adam-Otto-Vogel-Haus

Ziel: Impulsprojekt zur Starkung des
Kulturangebots in Mémlingen durch
Museum, Ausstellungen und Seminar-
raume.

MaBnahmen: aktuell Umbau der
Scheune, Sanierung des Hauptgeb&u-
des (1598) im Jahr 2018.

Ansicht Adam-0tto-Vogel-Haus
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...........................
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...........................

Testskizze M1:1.000

4.7 Gasthof Zum Lowen

Ziel: Aufwertung des d&ffentlichen
Raums und Erweiterung der Aulen-
gastronomiefldche des Gasthofs Zum
Lowen.

MaRBnahmen: Riickbau der Mauer am
Gasthof und Schaffung eines Biergar-
tens bzw. Verlegung der Aufengast-
ronomiefldche in den Bereich vor dem
Scheunengebéaude.
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Beispielhafte Visualisierung

Visualisierung

Der Bereich um den Gasthof zum Léwen
wird seiner stadtebaulichen Bedeutung
nicht gerecht: Als wichtige Schnittstel-
le zwischen ehemaliger Bahntrasse
und dem neuen Dorfplatz mit seinen
sozio-kulturellen Nutzungen, sowie als
Startpunkt der Mémlinger MTB-Trails
bedarf es einer Aufwertung, die bei-
spielhaft in obiger Darstellung visuali-
siert wurde. Das Erlebbarmachen der
historischen Scheune durch Riickbau
der Mauer und Verlagerung der AulRen-
gastronomieflachen von der Hauptstra-
e in den riickwartigen Bereich kann
das Zentrum Mdmlingens weiter star-
ken.

Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales

Réaumliche Situation September 2016
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--------

Testskizze M1:1.000

4.8 Gasthof Hauptstraf3e 108

Bestand: Bistronutzung im Geb&ude-
teil zur Hauptstrale, Leerstand im hin-
teren Gebdudeteil (Bachetsstralie).
Ziel: Sanierung und Nutzungsoptime-
rung des ortshildpragenden Geb&udes
HauptstralRe 108.

MaBnahmen: Nutzungskonzept und
Sanierung des Gebaudes.
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Gasthaus Zur Eiche l
Gasthof Zum Lowen l

mogliche Standorte, ohne MaRstab

4.9 Craftbrauerei / Dorfbrauhaus Momlingen

Ziel: Schaffung einer Dorfbrauerei fiir
Momlingen, z.B. am Gasthof Zum Lo-
wen (Reminiszenz an Lowen Brauerei)
oder dem ehem. Gasthaus Zur Eiche.
Uberpriifung eines mdglichen ange-
schlossenen Biergartens.
MaBnahmen: Machbarkeitsstudie mit
Standortanalyse undUberpriifung der
Wirtschaftlichkeit.

Ehemaliges ,Gasthaus zur deutschen Eiche” als Standort eines Dorfbrauhauses?
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel

Nr. Projekttitel / Hinweis Impulsprojekt Artder | Grobe | Prioritat/

Lage | Projekthbeschreibung/Ziele MaB- | Kosten | Umsetzungszeitraum

%0 Xemmort nahme | (T)EUR |y, mittel | lang
B G 2017-2021 | 2022 - 2026 | ab 2027

SG Nutzungs- und Sanierungskonzept V 5 °
SG Bauliche Mafinahmen zur Umsetzung B nach
Umfang °

SG Nutzungs- und Gestaltungskonzept V 5 °
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach
Umfang ®

SG Nutzungs- und Gestaltungskonzept V 5 °
SG Bauliche Mafinahmen zur Umsetzung B nach
Umfang °

SG Nutzungs- und Gestaltungskonzept V 5 °
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach
Umfang °

SG Nutzungs- und Sanierungskonzept V 10 °
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach
Umfang °

SG Nutzungs- und Bebauungskonzept, Ausflihrungspla- V 5
nung °
SG Bauliche Mafinahmen zur Umsetzung B nach
Umfang °
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Nr.
Lage
SG - Sangeb.

KO - Kernort
GM - Gem.

Projekttitel / Hinweis Impulsprojekt
Projektbheschreibung / Ziele

Art der
MaB-
nahme

Grobe
Kosten
(T) EUR

Prioritat/

Umsetzungszeitraum

kurz

mittel

2017-2021 | 2022 - 2026

lang
ab 2027

SG Stadtebaulicher Rahmenplan V 20 °
SG Stadtebaulicher Wettbewerb V 60 °
SG Schaffung der Rechtsgrundlagen (Bauleitplanung) O °
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach
Umfang ° °

SG Stadtebaulicher Rahmenplan V 20 °
SG Schaffung der Rechtsgrundlagen (Bauleitplanung) °
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach

Umfang °

SG Stadteauliche Feinuntersuchung V 10 o
SG Schaffung der Rechtsgrundlagen (Bauleitplanung) o
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach

Umfang °

KO

Stadtebaulicher Rahmenplan

20

SG Stadteauliche Feinuntersuchung V 10 °
SG Schaffung der Rechtsgrundlagen (Bauleitplanung) °
SG Bauliche MalRnahmen zur Umsetzung B nach

Umfang °

KO

Schaffung der Rechtsgrundlagen (Bauleitplanung)

25
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
Handlungsfeld 2 - Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum

Nr. Projekttitel / Hinweis Impulsprojekt Artder | Grobe | Prioritédt/
Lage | Projekthbeschreibung/Ziele MaB- | Kosten | Umsetzungszeitraum
56.-Sange nahme | (T)EUR ., mittel | lang
GM - Gem. 2017-2021 | 2022 - 2026 | ab 2027
IMPULSPROJEKT
Bauliche MalRnahmen zur Gestaltung des Dorfplatzes in Um-
Setzung
IMPULSPROJEK
Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum

IMPULSPROJEKT

Ausfihrungsplanung

SG Bauliche MaRnahmen B 130 °

SG Stadtebauliche Feinuntersuchung V 15 o
Bauliche Mafinahme, Freiflachengestaltung nach
Umfang

Stadtebauliche Feinuntersuchung, Verkehrskonzept

SG Bauliche MalRBnahmen Hauptstral3e B nach
Umfang °
SG Bauliche Mafinahmen Bachstralie B nach
Umfang °
SG Bauliche MaRnahmen Kreuzung Bachstr. GroRosthei- B nach
mer Strafde Umfang °
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Nr.
Lage
SG - Sangeb.

KO - Kernort
GM - Gem.

Projekttitel / Hinweis Impulsprojekt
Projektbheschreibung / Ziele

Art der
MaB-
nahme

Grobe
Kosten
(T) EUR

Prioritat /
Umsetzungszeitraum

kurz
2017- 2021

mittel
2022 - 2026

lang
ab 2027

SG Stadtebauliche Feinuntersuchung V 15 °
SG Bauliche Mafinahme, Freifldachengestaltung B nach
Umfang ° °

SG

Fassaden- und Freiflachengestaltung der angrenzen-
den Gebaude

nach
Umfang

SG Feinuntersuchung V 5 °
SG Bauliche Mafinahmen, Freiflachengestaltung 0 nach
Umfang ° °

SG Fassaden- und Gebaudesanierung nach
Umfang

SG Errichtung eines ortstypischen Treppenzugangs nach
Umfang

KO

Erarbeitung eines Gestaltungshandbuchs
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft

Nr.
Lage
SG - Sangeb.

KO - Kernort
GM - Gem.

KO

Projekttitel / Hinweis Impulsprojekt
Projektheschreibung / Ziele

Verkehrskonzept OPNV (Aufwertung der Infrastruktur,
Optimierung von Takt und Linie)

Art der
MaB-
nahme

Grobe
Kosten
(T) EUR

Prioritat/

Umsetzungszeitraum

kurz
2017- 2021

mittel
2022 - 2026

lang
ab 2027

KO

GM

KO

KO

GM

SG

Machbarkeitsstudie

Untersuchung des Radwegenetzes und Erarbeitung
von Mafinahmen zur Aufwertung

Stadtebaulicher Rahmenplan zur Uberpriifung der
Gestaltungs- und Nutzungsmaglichkeiten

Stadtebaulicher Rahmenplan zur Uberpriifung der
Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten

Voruntersuchungen, Prifung alternativer Trassen

Nutzungs- und Gestaltungskonzept

IMPULSPROJEKT

30

30

SG

Bauliche MalRnahmen (Abbruch, )

SG Gestaltungskonzept v 10 °
SG Bauliche Mafinahmen, Freiflachengestaltung B nach
Umfang °
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Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales

Nr. Projekttitel Artder | Grobe | Prioritat/
Projektbeschreibung / Ziele MaB- | Kosten | Umsetzungszeitraum
nahme |inEUR \,\;  [mittel |lang
2017- 2021 | 2022 - 2026 | ab 2027
41 Neue Sportanlage FuBBballclub Viktoria
Schaffung von Synergieeffekten durch Biindelung des Sportangebots am Standort im Gewerbegebiet
BahnhofstraRRe
KO Rahmenplan Vv 15 .
KO Schaffung der Rechtsgrundlagen (Bauleitplanung) @) .
KO Bauliche Umsetzung B nach
Umfang ° ¢
4.2 Hallenbad Momlingen
Starkung des ortlichen Freizeitangebots
KO Nutzungs- und Sanierungskonzept V .
KO Bauliche Umsetzung B nach
Umfang ° °
4.3 Hotel Mémlingen
Schaffung von Ubernachtungsmaglichkeiten am Standort des Hallenbads
KO Machbarkeitsstudie (Standort, Gestaltung) ‘ ‘ ‘ o ‘ o ‘ o
4.4 Bausteine zur Stirkung des Kulturangebots
Mafnahmen zur Verbesserung des kulturellen Angebots in Moémlingen
GM Umsetzung von verschiedenen Kulturbausteinen (z.B. nach
.Tag der offenen Hoftore” Gérten / Hofe mit Floh- S Umfang
markt, Kunst und Krempel, Blcherschrank, Freilicht- ¢ ¢ ¢
blhne)
4.5 Bausteine zur Stiarkung des Freizeitangebots
Mafinahmen zur Verbesserung des Freizeitangebots in Momlingen
GM Vorbereitende Planungen und Untersuchungen zur nach
Klarung von MaRnahmen und Standorten (z.B. Grill- S Umfang . . .
platz, Baumhotel, Klettergarten)
4.6 Adam-Otto-Vogel-Haus
Starkung des kulturellen und sozialen Angebots in Mémlingen
SG Bauliche MalRnahmen zur Schaffung von Raumlichkei- B in Um-
ten fur Kultur und Soziales setzung ¢
4.7 Gasthof Zum Lowen
Aufwertung des 6ffentlichen Raums und Verbesserung des AufRengastronomieflache
SG Nutzungs- und Gestaltungskonzept fir Gebaude und v 5
Freianlagen ¢
4.8 | Gasthof Hauptstraf3e 108
Starkung des Gastronomieangebots in Momlingen
SG Nutzungs- und Sanierungskonzept ‘ V ‘ 5 ‘ ‘ . ‘
4.9 Craftbrauerei / Dorfbrauhaus Momlingen
Starkung des sozialen Lebens, neue Angebote flr Freizeit und Tourismus
SG Machbarkeitsstudie (Standortanalyse, Wirtschaftlich-

V

keit)
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MaRnahmenplan mit Impulsprojekten
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2.1
46

2.3
1.7
3.7
2.2

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.8
1.9
1.10
24
2.5
26
2.7
2.8
29
2.10
2.1
2.12
3.8
3.9
47
48
49

MaBnahmen in Durchfiihrung

Aufwertung Dorfplatz
Adam-QOtto-Vogel-Haus

MaRBnahmen im Programmjahr

Zick-Zack-Gasschen

Quartier Finkengasse |

Hauptstrale 62-64 / Stellplatz Neue Schulstralie
Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum

MaRnahmen in den Folgejahren

Geb&dude Bachstralte 21 + 23
Geb&ude Kiihzellstralle 10
Gebdude Schafgasse 4

Geb&dude Schiellhausstralie 15 - ,Neues Wohnen in Scheunen”

Geb&udekante Obernburger Stralie

Baulicke Hauptstrafie 96

Quartier Finkengasse |l

Areal Hauptstralle / Im Paradies

Areal Hauptstralle / Untere Kirchrainstra3e
Erlebniselement Wasser im Ort
StralRenraumgestaltung Hauptstralle Siid / Amorbach
Strallenraumgestaltung Ortsdurchfahrt
Altorteingang Siid

Pflaumheimer Gasschen

Gebaudekante Kirchgasse / Dorfplatz
Sanierung Hauptstraf3e 78 - 82
Franz-Lieb-Gebdude

Gestaltungshandbuch

Stellplatz Kleine Kirchgasse

Stellplatz Pflaumheimer Gasschen / Kiihtrieh
Gasthof Zum Lowen

Gasthof Hauptstralle 108

Craftbrauerei / Dorfbrauhaus Mémlingen
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Das  Untersuchungsgebiet  umfasst
21ha. Es wird vorgeschlagen, den Um-
griff des Untersuchungsgebiets um
die vier Flachen ,Altorteingang Sud”,
Pflaumheimer Gésschen”, ,Im Para-
dies” und ,Untere Kirchrainstralle” zu
erganzen:

e Altorteingang Sud:
ca. 19.700m?
e Pflaumheimer Gasschen:
ca. 16.500m?
e |m Paradies:
ca. 3.300m?
e Untere Kirchrain:
ca. 6.200m?

In diesem Bereich befinden sich wei-
tere Einrichtungen mit Bedeutung zur
Grundversorgung des Altorts.

Fir die Gestaltung des Eingangs von
Suden, auf Grund ortsbildprdgender
Gebdude an der Obernburger Stralie
sowie dem OPNV-Haltepunkt ist dieser
Bereich von Bedeutung.

Darliber hinaus wurden wichtige Freif-
lachen mit Bedeutung als innerdrtliche
Naherholung und Flachen mit Innenent-
wicklungspotenzial hinzugenommen.
Nach Ergénzung der Flachen betragt
das vorgeschlagene Sanierungsgebiet
ca. 25.6 ha.
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SANIERUNGSGEBIET
Begriindung

Begriindung und Verfahrenswahl
fiir die Festlegung des Sanierungs-
gebietes , Altort Momlingen”

1. Ausgangshedingungen

Die Gemeinde Momlingen beabsichtigt
auf Grundlage des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes mit
Vorbereitenden Untersuchungen die
formliche Festlegung eines Sanierungs-
gebietes zur Durchfiihrung von Sanie-
rungsmalSnahmen und als Grundlage
fiir die Beantragung von Mitteln durch
die Stadtebauférderung.

Der Sanierungsschwerpunkt Altort ist
durch zahlreiche funktionelle und stad-
tebauliche Missstande geprégt, die
nur durch den Einsatz von dffentlichen
Mitteln eine Verbesserung erwarten
lassen.

Durch das Biiro Schirmer | Architekten
& Stadtplaner ist ein Entwurf fiir die
Abgrenzung des Sanierungsgebietes,
eine Begriindung zur Verfahrenswahl
sowie ein Entwurf fiir die Sanierungs-
satzung erstellt worden.

Dieser ist im weiteren Verfahren mit
der Regierung von Unterfranken abzu-
stimmen. Im Anschluss daran erfolgt
der Beschluss tiber die Aufstellung des
Sanierungsgehietes durch die Gemein-
de Mémlingen.

2. Stadtebauliche Missstande
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Die Beurteilungskriterien tber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele wurden im Rahmen
der vorbereitenden Analysen und Pla-
nungen Gberpriift.

Dabei sind zahlreiche stadtebauliche
Missstande sowohl in Bezug auf die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse als auch der Funk-
tionsfahigkeit der Ortsmitte als Ein-
zelhandels- und Versorgungsstandort
deutlich geworden.

Die formliche Festlegung und Abgren-
zung des Sanierungsgebietes wird
durch folgende Aspekte begriindet:

Die Bestandsanalyse zeigt im gesam-
ten Sanierungsbereich eine weitge-
hend gleichméaRige Verteilung struktu-
reller Mangel und Funktionsschwachen
(Stadtebauliche Missstande):

e Das typische Ortshild zeigt noch
die Struktur eines frénkischen
Haufendorfs welches durch Er-
haltungs- und Gestaltungsmangel
an Gebduden und Fassaden stark
beeintrachtigt wird. Gebdudeleer-
stande und absehbare Leerstande
verscharfen dieses Problem zu-
kiinftig.

e Die Wohnverhaltnisse im Altort
zeigen Missstande in Bezug auf
die hohe Bebauungsdichte, den

Gebdudezustand,  Freiflachenver-
sorgung und Erschliefung.

e Der Altort als Einzelhandels- und
Versorgungsstandort wird durch
die Angebote im Gewerbegebiet
stark beeintrachtigt und erleidet
dadurch  erhebliche  Funktions-
verluste welche durch vermehrte
Einzelhandelsleerstande sichtbar
werden.

e Der Durchgangsverkehr im Bereich
der Ortsdurchfahrt Hauptstralle
/ BachstralBe beeintrachtigt die
Standortqualitat als zukiinftigen
Raum flir Wohnen und Arbeiten
erheblich.

e DerZustandunddiez.T. verkehrshe-
zogene Gestaltung der StralRen und
Wege im Altort wie z.B. der Orts-
durchfahrt Hauptstralle / Bachstra-
e und dem Zick-Zack-Gésschen
weisen gravierende Erhaltungs-
und Gestaltungsméangel auf. Diese
offentlichen Raume werden ihrer
Bedeutung und Aufgabe im Altort
nicht gerecht und beeintrdchtigen
dadurch die Wohnumfeldqualitat.

e Die innerdrtlichen Landschafts-
raume wie das Pflaumheimer Gas-
schen und Wasserldufe wie der
verrohrte Amorbach werden ihrer
Funktion fiir Naherholung und Auf-
enthalt nicht gerecht.

3. Sanierungsziele
Fir die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde Mémlingen definiert das Leit-



bild fiir den Gesamtort sowie fiir den
Altort Ziele fiir eine rdumliche und funk-
tionale Entwicklung des Altorts und zur
Starkung dessen Mittelpunktfunktion.
Das Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept mit Vorbereitenden Untersuchun-
gen zeigt fiir die Sanierung des Altortes
konkrete Projektvorschldge auf.

Fir den Altort sind u.a. folgende Ziele
und Handlungsfelder von Bedeutung:

Offentliche Raume mit Identitit

e Stdrkung der Identitat des Altortes
und Aufwertung des Wohnumfelds
durch die Gestaltung von innerort-
lichen Strallen, Gassen und Platz-
raumen (Hauptstralle, Bachstralle,
Zick-Zack-Gasschen)

e Integration des Durchgangsver-
kehrs und Organisation des ruhen-
den Verkehrs im Bereich der Orts-
durchfahrt und des OPNV

e Entwicklung von innerdrtlichen An-
geboten flir den ruhenden Verkehr

Baukultur, Innenentwicklung und

Starkung der sozialen Mitte

e Sicherung der Ortsstruktur und
der Erlebbarkeit der &ffentlichen
Raume im Altort durch Erhalt der
baulichen Raumkanten sowie Ge-
staltung der Zugénge in den Altort

e Sicherung und Nutzung des bau-
kulturellen Erbes in Form von
ortshildprédgenden Haupt- und Ne-
bengebaduden durch Sanierung und
Innenentwicklung von z.B. Hofan-
wesen

e Erhalt der charakteristischen Nut-
zungsmischung im Altort durch In-
nenentwicklung zentraler Quartie-
re u.a. im Bereich der Finkengasse
flir Wohnen und Arbeiten

e Sicherung und Entwicklung des
zentralen Einzelhandels- und Ver-
sorgungsstandortes Altort

e Sicherung und Entwicklung der
funktionalen Mitte am Dorfplatz
mit Angeboten flr Kultur und So-
ziales

Naherholung und innerdrtliche

Freirdume

e \Verbesserung der Naherholungs-
funktion im Altort durch Gestal-
tung der Landschaftselemente
(Amorbach, Altortgarten) und an-
grenzender Freirdume wie z.B. dem
Pflaumheimer Gasschen

e \ernetzung der Ortsmitte mit den
umliegenden Wohngehieten und
der Landschaft

e \erbesserung der Anbindung des
Altorts an uberortliche Tourismus-
wege

Im Rahmen der Sanierung sollen
schrittweise die festgestellten Méngel
beseitigt und die Funktion des Altortes
als rdumliche und funktionale Mitte
gestarkt und gesichert werden. Unter
Mitwirkung der Eigentiimer sollen die
Lebens- und Arbeitshedingungen nach-
haltig verbessert werden.

4. Verfahrenswahl

Die geplanten MaRnahmen liegen
iberwiegend auf &ffentlichen Grund-
stiicken. Modernisierungs- und Nut-
zungsanderungen im privaten Bereich
sollen auf freiwilliger Basis und durch
Anreizforderung erfolgen. Eine Boden-
wertsteigerung als Folge der Sanierung
wird durch die geplanten Mafinahmen
nicht erwartet. Die Malknahmen tragen
2u einer Stabilisierung der Einwohner-
struktur im Altort bel.

Da keine grolieren Bodenordnungsmal-
nahmen anstehen, werden die zu erwar-
tenden Ausgleichsheitrdge nach Kommu-
nalabgabengesetz Bayerns KAG Art. 5
bzw. die zu erhebenden Erschliefungs-
beitrdge nach 8 127 BauGB wesentlich
niedriger ausfallen. Auf die Anwendung
der Vorschriften 88 152 — 156 BauGB
(Ausgleichsbeitrage) kann daher abgese-
hen werden. Somit wird eine Behebung
der stddtebaulichen Méangel nach § 142
Abs. 1 und 4 BauGB im vereinfachten
Sanierungsverfahren vorgeschlagen. Die
Genehmigungspflicht nach 8 144 BauGB
soll dabei Anwendung finden.

5. Durchfiithrungszeitraum

Um eine zlgige und zweckméaRige
Durchfithrung der geplanten Malnah-
men der Sanierung und des Stadtum-
baus zu gewahrleisten wird entspre-
chend § 142 Abs. 3 BauGB eine Frist
von max. 15 Jahren festgelegt. Als Sa-
nierungsziel sollte jedoch ein Zeitraum
von max. 10 Jahren angestrebt werden.
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zusammenfassung

Am Ende des Planungsprozesses wur-
den die Tréger offentlicher Belange
tiber den Sachstand der Planung infor-
miert und hatten nach der ersten Betei-
ligung durch die Fachforen ein weiteres
Mal Gelegenheit zur AuRerung von An-
regungen und Bedenken.

Die friihzeitige Einbindung in den infor-
mellen Planungsstand dient der weite-
ren Vorbereitung, Konkretisierung und
Umsetzung von Projekten.

Im Folgenden wurden die wesentlichen
Bedenken und Hinweise der einzelnen
Trager zusammengefasst und dokumen-
tiert. Hinweise, welche die Konzeption
des ISEK betreffen, wurden abgewogen
und direkt eingearbeitet.
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Landratsamt Miltenberg
Stellungnahme vom 13. Sept. Z2017:

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Die Plane zur Aufwertung der Gemein-
de als Wohnort und insbesondere zur
ansprechenden Gestaltung der Er-
schlieBungsstrallen und Platze werden
begriildt.

Die Erfassung der Leerstande im Altort
sowie der Innenentwicklungspotenzia-
le wird positiv bewertet.

Die Schaffung von zusatzlichem Wohn-
raum durch Innenentwicklung von z.B.
Scheunen fiihrt zu weiterem Stellplatz-
bedarf im Ort.

Die Schaffung von Freiflachen im Ort
ist wiinschenswert. Kontrar steht hier
jedoch der Bedarf an Flachen fiir Stell-
platze und erforderliche Zufahrtsberei-
che.

Natur- und Landschaftsschutz

Das ISEK widerspricht in seinen Ziel-
setzungen nicht dem Naturschutzrecht.
Im Zuge der Umsetzung von Mafnah-
men kann das Naturschutzrecht (z.B.
bei Abbruch oder Sanierung von Geb&u-
den), inshesondere das Artenschutz-
recht betroffen sein. In den jeweiligen
Verfahren ist das Naturschutzrecht zu
beachten, bzw. die Untere Naturschutz-
behorde zu beteiligen.

Immissionsschutz:

Es bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken.

Bei der Entwicklung von gemischtge-
nutzten Gebduden (Einzelhandel und
Wohnen, Projekt Quartier Finkengasse
[), missen die Schallemissionen des
Gewerbes beriicksichtigt werden.

Wasser- und Bodenschutz

Fir den Tiefbrunnen 5 wird ein Wasser-
schutzgebiet festgesetzt.

Planungsbereich Umgehungsstrale: In
Wasserschutzgebieten ist die Errich-
tung und Erweiterung von Stral8en ver-
boten. Eine Planung durch die ,Weitere
Schutzzone III” des geplanten Wasser-
schutzgebietes muss die ,Richtlinien
flir bautechnische Malnahmen an
Strallen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) beachten.

Die weitere Renaturierung des Amor-
bachs stellt einen Gewdsseraushau dar
und bedarf somit einer wasserrechtli-
chen Genehmigung.

Denkmalschutz
Von Seiten der Unteren Denkmalschutz-
behorde besteht Einverstandnis.

Gesundheitsamtliche Belange
Es besteht grundsatzlich Einverstand-

nis.

Staatliches Bauamt Aschaffenburg
Stellungnahme vom 20. Juli 2017:

Die Bundesstralle 426, sowie die
KreisstraRen MIL 32 und MIL 33 sind
verwaltet durch das staatliche Bau-
amt Aschaffenburg. Um Beteiligung an
Mafnahmen, die sich auf die Straflen
auswirken, wird gebeten.

Regierung von Unterfranken
Stellungnahme vom 31. August 2017

Es besteht grundsatzlich Einverstand-
nis.

Im Rahmen stadtebaulicher Sanie-
rungsmalinahmen soll der in seinem
Wohnwert stark abgesunkene \Wohn-
baubestand  verstarkt modemnisiert
werden. Dabei sollen vor allem die
Wohnnutzung erhalten sowie die er-
forderlichen Gemeinbedarfs- und Infra-
struktureinrichtungen verbessert bzw.
erstellt werden.

Daneben sollen in diesen Bereichen
Malinahmen zur Verkehrsberuhigung
durchgefiihrt werden (Ziel B 11 5.2 und
5.3).

Baudenkmaler, die das Orts- und Land-
schaftshild besonders prégen, sind

durch stadtebauliche bzw. landschafts-
pflegerische Mafnahmen in ihrer Wir-
kung zu stdrken. Dies sind alle in der
Denkmalliste aufgefiihrten Einzelbau-
denkmaler, die in ihrer Substanz be-
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Zusammenfassung

sonders gesichert und erhalten werden
sollen (B 11 6.3).

Die historisch wertvollen Ortskerne der
Region sollen als Ganzes (Ensemble) er-
halten und soweit erforderlich saniert wer-
den (Ziel B 11 6.1 RP1). Die stadtebauliche
Struktur der Altstadtquartiere und deren
MalSstablichkeit sollen bei Neubauten
weitgehend bewahrt werden. Dabei soll
vor allem im Verdichtungsraum Aschaffen-
burg wegen seiner intensiven baulichen
Entwicklung die Bindung der Orte und ihre
Bauformen an die geschichtliche Situation
besonders beriicksichtigt werden.

Im Untersuchungsgebiet sind einige
Naturdenkmaler vorhanden (Natur-
denkmal Lindenalle, Naturdenkmal
Siegeslinde). Gem. B 1 2 RP1 sollen die
schutzwiirdigen Landschaftsteile der
Region, ein System von Naturparken,
Landschaftsschutzgebieten, Natur-
denkmalern und Landschaftshestand-
teilen, gesichert, vorhandene Schaden
durch entsprechende Ordnungs- Sanie-
rungs- und Pflegemafinahmen behoben
werden.

Die charakteristischen bzw. besonders
landschaftstypischen Ortsformen im Spes-
sart und Odenwald sollen in ihrer baulichen
Struktur und in ihrem Ortsbild erhalten und
gesichert werden (Ziel B 11 6.4 RP1).

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 02. August 2017:
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Es bestehen keine Einwande.

Landesamt fiir Digitalisierung,
Breithand und Vermessung
Stellungnahme vom 24. August 2017:
Die Belange des ADBV sind durch die
Planung nicht beriihrt.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Karlstadt
Stellungnahme vom 23. August 2017:
Es bestehen keine Einwande.

Industrie- und Handelskammer
Aschaffenburg

Stellungnahme vom 03. August 2017:
Es bestehen keine Bedenken.

Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege
Stellungnahme vom 13. Sept. Z2017:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische
Belange:

Es bestehen keine grundsétzlichen Ein-
wendungen.

Auf die besonderen Schutzbestimmun-
gen der Denkmaler Art. 4 - 6 DSchG und
die Berticksichtigung in der Konzeption
wird hingewiesen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Bodendenkméler sollen in der Kon-
zeption berticksichtigt und dargestellt
werden. Auf die besonderen Schutzbe-

stimmungen ist hinzuweisen.



Im Bereich von Bodendenkmalern sowie
in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingrif-
fe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemald Art. 7.1 BayDSchG.

Regionaler Planungsverband Bay-
erischer Untermain - Region 1
Stellungnahme vom 07. Sept. 2017

Es bestehen grundséatzlich keine Ein-
wendungen.

Stadt Obernburg
Stellungnahme vom 20.Sept. 2017

Es bestehen keine Bedenken.

Gemeinde Grosswallstadt
Stellungnahme vom 03. August 2017:

Es bestehen keine Einwande.

Regierung von Mittelfranken
- Luftamt Nordbayern -
Stellungnahme vom 01. August 2017:

Es bestehen keine Bedenken.

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsiche-
rung

Stellungnahme vom 30. August 2017:
Es bestehen keine Einwande.

Die Entscheidung gemall § 18a Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG), ob Flugsiche-
rungseinrichtungen durch einzelne Bau-

werke gestort werden kdnnen, bleibt
von dieser Stellungsnahme unberiihrt.

FSC Aschaffenburg-GroBostheim
Stellungnahme vom 04. Sept. 2017:

Es bestehen keine Einwande.

Bayernwerk Netz GmbH
Stellungnahme vom 08. Sept. 2017:

Es bestehen grundsatzlich keine Ein-
wendungen.

Bei Planungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen ist darauf
zu achten, dass diese von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebs-
sicherheit und Reparaturmdglichkeiten
eingeschrankt werden.
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Dokumentation Fachforen
Dokumentation Zukunftswerkstatt
Dokumentation Gemeinderatswerkstatt






Veranstaltungen

Im Rahmen der Erstellung des ISEK fan-
den drei Veranstaltungen statt, in denen
die zukiinftige Entwicklung M6mlingens,
die Chancen und Risiken sowie Ziele der
Gemeinde mit unterschiedlichen Ziel-
gruppen diskutiert wurden:

e |nden Fachforen wurden wichtige
Zukunftsthemen mit Fachplanern
und Behérden diskutiert.

e Ineiner Zukunftswerkstatt konnten
interessierte Blirger Mémlingens
ihre Ideen in die Erstellung des Kon-
zepts einbringen.

e Die Gemeinderatswerkstatt bot den
Gemeinderaten die Moglichkeit,
ihre Vorstellungen in den Planungs-
prozess einzubringen und bereits
erarbeitete Ziele, Handlungsfelder
und Projekte zu konkretisieren.

Fachforen

Am 29. November 2016 wurden Fach-
leute aus Momlingen sowie zustan-
dige Behdrden in das Birgerhaus , Alte
Schule” eingeladen, um in Fachforen
mit den Planern ins Gesprach zu kom-
men, mit dem Ziel, die ,,Sicht von AuBen”
der Fachplaner durch die ,Sicht von In-
nen” der Experten vor Ort zu erganzen.
In drei Gesprachsrunden fand ein reger
Meinungsaustausch zu den Themen-
bereichen ,Der Ort als Wohnstandort”,
.Der Ort als Arbeits- und Wirtschafts-
standort” und ,,Der Ort als Freizeit- und
Tourismusstandort” statt.

Kurze Impulsreferate der Stadtplaner
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leiteten die Fachforen mit ersten Analy-
sen und Entwicklungsansatzen ein. Im
Anschluss daran wurde die Diskussions-
runde ertffnet, in der Ideen und Ansétze
zur zukiinftigen Entwicklung der Gemein-

de Mémlingen gesammelt wurden.

Zukunftswerkstatt

In der Zukunftswerkstatt wurden nach
der BegriiBung durch Biirgermeister
Siegfried Scholtka und einem Impuls-
referat durch das Planungsbiiro in Ar-
beitsgruppen die Starken und Schwa-
chen Mémlingens sowie Ziele und
Projektvorschldge fiir die zukiinftige
Entwicklung der Gemeinde erarbeitet.
Die Gruppen teilten sich auf in folgende
Handlungsfelder:

.Wohnen, Versorgung und Einzel-
handel”

,Offentlicher Raum und Freiraum”
Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft”

Freizeit, Kultur und Soziales”

Nach der Présentation der Ergebnisse
der jeweiligen Gruppen wurden die er-
arbeiteten Stérken, Schwéchen, Ziele
und Projekte der Arbeitsgruppen von
den Teilnehmern der Werkstatt gewich-
tet, so dass sich klare erste Handlungs-
schwerpunkte ergaben.

Gemeinderatswerkstatt
Am 05. April 2017 fand eine Gemeinde-
ratswerkstatt statt. Zwischen 19:00 Uhr

und ca. 22:00 Uhr wurden die bereits
von Planern, Biirgern und Verwaltung
erarbeiteten Ziele und Projektvorschlé-
ge durch den Gemeinderat bewertet
und erganzt.

Nach der BegriBung durch Biirger-
meister Siegfried Scholtka und einem
Impulsreferat durch das Planungs-
btiro mit Darstellung der Stérken und
Schwachen der Gemeinde Mémlingen
und daraus abgeleiteten Zielen in Form
eines ersten Leitbildentwurfs wurden
die bereits erarbeiteten Ideen des Pro-
Jektkatalogs ergénzt und priorisiert, um
die wichtigsten Impulsprojekte fir die
Gemeinde zu ermitteln.

Im Anschluss wurden aus jedem Hand-
lungsfeld die am hdchsten priorisierten
Projekte ausgewahlt, um in Gruppenar-
beit vertiefend bearbeitet zu werden.
Die Gruppen teilten sich auf in folgende
Handlungsfelder:

e Wohnen, Versorgung und Einzel-
handel”

,Ortsbild, Offentlicher Raum und
Freiraum”

Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft”
LFreizeit, Kultur und Soziales”

Nach der Gruppenarbeit wurden die
Ergebnisse von den Arbeitsgruppen
dem Gemeinderat préasentiert und es
bestand die Mdglichkeit der Ergénzung.



Fachforen am 29. November 2016

Zukunftswerkstatt am 08. Marz 2017

Gemeinderatswerkstatt am 05. April 2017
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Fachforum 1 - Der Ort als Wohnstandort

Wohnen

e Das Profil der Gemeinde liegt
schwerpunktmaRig im Selbstverstand-
nis als attraktiv in die Landschaft einge-
betteter, gut an Arbeitsstandorte ange-
bundener Wohnstandort (,Momlingen
- Wo Wohnen Wert hat” und ,Das Tor
zum Odenwald”)

e Aufgrund der Randlage im Natur-
raum ist eine Ansiedlung groRerer Ge-
werbebetriebe schwierig

e Ziel ist daher, Mémlingen weiter
zu einem attraktiven Wohnstandort zu
entwickeln

e Wohnraum in Mémlingen wird
weiter gesucht
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e Attraktivitdt des Wohnens im
Altort wachst (Identitdt, Scheunen als
Nutzflachen sind eine Starke im Ver-
gleich zu Neubaugebieten)

e Dabei kommt es zu einer starke-
ren Nachfrage nach (sanierungsbediirf-
tigen) Gebduden im Altort statt Bauli-
cken am Ortsrand. Dies ist bedingt
durch das geringere finanzielle Risiko
eines glinstigen Erwerbs und der suk-
zessiven Instandsetzung im Vergleich
zu einem hohen Kredit fiir den Erwerb
eines Baugrundstiicks und einer Bebau-
ung.

e Durch hohe Preise eines Neubaus
steigt die Nachfrage nach Immobilien
im Altort

e Durch demographische Entwick-
lungen (alter werdende Bevélkerung,
kleinere Haushalte, vermehrt Ein- bis
Zweipersonenhaushalte) steigt die
Nachfrage nach diversifiziertem Wohn-
angebot (Mehrfamilienhduser mit meh-
reren Wohneinheiten statt EFH)

e  Gesucht werden kleinere Woh-
nungen fiir junge Familien

e Hoher Anteil an alter Bausubs-
tanz (vor 1950) ca. 18%

e  Qrtshildprdgende,  historische
Gebdude sollen erhalten bleiben und
saniert werden. Bereits erfolgte Sanie-
rungen wie das Gebdude Hauptstralle
81 sollen Anreiz sein fir andere Immo-
bilienbesitzer, ihr Gebaude ortsgerecht



ZU sanieren

e Innenentwicklungspotenzial nut-
zen und bestehende Bauliicken schlie-
Ren (z.B. im Bereich BachstralRe) bevor
neue Einfamilienhausgebiete erschlos-
sen werden

e Innenentwicklungspotenziale bie-
ten sich im Bereich Gebdudeleerstan-
de, Gebdude mit einem Leerstandsrisi-
ko und Scheunenumnutzungen

e Ausweisung neuer Einfamilien-
hausgebiete stellt einen ,TodesstoRR”
fir sanierungsbediirftige Gebdude im
Altort dar

e  Momlingen ist ein beliebter
Wohnstandort durch die direkte Anbin-
dung zur Metropolregion Rhein-Main.

Die Anbindung zu Arbeitsplatzen im
naheren Umfeld (Frankfurt, Offenbach,
Aschaffenburg) gilt es weiter zu starken
e \Vorhandene weiche Standort-
faktoren wie das gute Vereinswesen,
schnelles Internet, die moderne, gut
ausgestattete Schule und beliebte Kin-
dergdrten im Ort gilt es zu sichern und
weiter zu starken, um Momlingen als
attraktiven Wohnstandort zu stérken

e Fin Handlungsschwerpunkt ist
der ruhende Verkehr, es besteht ein
Stellplatzmangel im Ortskern, fir alte-
re Personen sind so die Wege zu lang.
Abhilfe kénnte eine Parkscheune schaf-
fen.

e Fine Nachverdichtung im Blockin-

nenbereich Hauptstrale / Bachetsstra-
e ist zu priifen. Ein Erhalt der Grinf-
lachen und die weitere Nutzung von
Bauliicken und Leersténden sollte vor-
rangig angegangen werden.

e Die Neuordnung des Quartiers
Finkengasse als exponierter Standort
mit groRem Handlungsbedarf besitzt
hochste Prioritat

Bildung, Soziales und Gesundheit

° Das breit aufgestellte Bildungs-
und Betreuungsangebot (Hans-Mem-
ling-Grundschule,  Kindertagesstatte
~Sonnenschein” und ,Regenbogen”)
mit sehr guter, moderner Ausstattung
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Fachforum 1 - Der Ort als Wohnstandort

e st ein Standortfaktor, der einen
hohen Anreiz fiir junge Familien dar-
stellt, nach Momlingen zu ziehen.

e Das aulerschulische Betreu-
ungsangebot stellt sich sehr gut dar
(Vereinsleben). Ein Ganztagesangebot
der Schule wird kritisch gesehen, eine
offene Betreuung ganztags besteht.

e Handlungshedarf:  Neuregelung
der SommerschlieRzeiten der Kinderta-
gesstatten

e Durchdie Apotheke, den Zahnarzt
und die Hausdrzte kann die medizini-
sche Grundversorgung gewahrleistet
werden

e Moderne Bibliothek mit {ber
13.000 Medien
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e Das Adam-Otto-Vogel-Haus wird
zukiinftig das Bildungsangebot stérken
(umweltpadagogische Station)

e Angebote fiir ein ,lebenslanges
Lernen” im Ort schaffen (z.B. Etablie-
rung einer Volkshochschule)

e Die riickldufige Belegungsdich-
te des Seniorenwohnheims deutet
auf strukturelle Mangel hin. Senioren
aus Momlingen weichen verstarkt auf
Wohnangebote in umliegenden Kom-
munen aus

e Stdrkung der Vereinsstrukturen,
die auf Nachwuchs angewiesen sind

e  Breites Angebot im Bereich Ju-
gendarbeit (z.B. Jugendzentrum im
Biirgerhaus ,Alte Schule”) starkt die

soziale Kompetenz Jugendlicher. Auch
die Vereine leisten organisierte Ju-
gendarbeit

e  (ute Zusammenarbeit zwischen
der Hans-Memling-Grundschule und
den Vereinen

Einzelhandel und Nahversorgung

e Der Einzelhandel ist ein wichtiger
Baustein in der Attraktivitdt Momlin-
gens. Fulldufig erreichbares Nahver-
sorgungsangebot ist essentiell, v.a.
flir mobilitatseingeschrankte Bevdlke-
rungsgruppen (z.B. Senioren)

e  Das (ibergeordnete Ziel ist den
Einzelhandel und das Versorgungsan-



gebot im Altort zu stdrken, Laden wie-
der zu beleben, um Leute in den Ort zu
bringen sowie das breite Angebot gas-
tronomischer Einrichtungen zu erhalten
und zu starken

e Die ,1a-Lagen” Mémlingens be-
finden sich in der siidlichen Hauptstra-
e und der Bachstrale. Einzelhandel in
der nérdlichen Hauptstralle wird auf
Grund des fehlenden Durchgangsver-
kehrs als schwierig betrachtet.

e Modmlingens Selbstandigkeit im
Bereich Versorgung gilt es zu bewahren
und auszubauen

e Der Einzelhandel ist auf Stellplat-
ze im Ort angewiesen in Konkurrenz
zu den Einkaufszentren in Gewerbe-

gebietslage. Wenn Mangel im Stell-
platzangebot bestehen praferieren die
Kunden die grollen Mérkte mit eigenen
Stellplatzflachen.

e Fine Gestaltung des Ortskerns
kann sich positiv auf die Wiederbele-
bung von Gewerbeleerstanden im Ort
auswirken

e Im Bereich Einzelhandel sollen
Angebote fiir Kinder/Jugendliche ge-
schaffen werden (z. B. Klamottenladen
mit glinstigeren Preisen), um die Ju-
gend im Ort zu halten
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Fachforum 2 - Der Ort als Arbeits- und Wirtschaftsstandort

Wirtschaftsstruktur,
und Fachkrifte

Arbeitsmarkt

e  Ansiedlung von Gewerbe und
grolleren Arbeitgebern gestaltet sich
durch Mémlingens geografische Rand-
lage als schwierig

e Das negative Pendlersaldo zeigt
Mémlingens Bedeutung als Wohn-
standort auf

e |Im Gewerbegebiet der Bahnhofs-
stralle konnte ein Leerstand wieder ei-
ner Nutzung zugefiihrt werden und 40
Arbeitsplatze geschaffen werden

e Das Ziel liegt zukinftig in der
Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen
im tertidren Sektor (Dienstleistung, z. B.
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Hotelbranche)

e  (Gute Zufahrten zum Gewerbege-
biet Bahnhofstral3e bestehen

e  Die Umgehungsstralle wird kri-
tisch gesehen aufgrund des zu erwar-
tenden fehlenden Durchgangsverkehrs
e  Fine Tempo-Reduzierung und
bessere Querungsmdglichkeiten (z.B.
FuRgangeriiberweg) zur Verkniipfung
der beiden Bereiche entlang der Bahn-
hofstralRe

e Die Gemengelage des Bereichs
Obernburger Stralde wird kritisch gese-
hen

e Im Bereich Einzelhandel ist es
schwierig, Fachkréfte zu finden. Mom-
lingen erscheint fiir ,Nicht-Momlinger”

als unattraktiver Arbeitsplatz. Daher
gilt es, das Potenzial der Bevélkerung
vor Ort zu nutzen (ansalige Jugend,
Schaffung von Ausbildungsplatzen)

e  Fehlende Werbemafinahmen fir
Mémlingen als Arbeitsstandort

e |mage Mémlingens durch Werbe-
malnahmen stérken, Identitat schaffen
und Mémlingen als Marke starken

e  Entwicklung einer Website, um
Interesse fiir vorhandene Ausbildungs-
platze zu wecken

e Eventuell lokale Jobmesse fiir Ju-
gendliche, Praktikanten, Hauptschiiler
ins Leben rufen

e Viele Kreative gehen wieder in
den landlichen Raum, raus aus den hip-



pen Stadten (Mémlingen als attraktiver
Ort fiir Kiinstler, Designer, fir Kunst-
und Kulturausstellungen).

e Der Gewerbeverein mit 80 Mit-
gliedern ist gut aufgestellt

Infrastruktur und Erreichbarkeit /
Mobhilitat

e Die OPNV-Anbindung Momlin-
gens ist gut aufgestellt. Méngel beste-
hen in der Taktung am Wochenende

e  Fin angedachtes Biirgerbus-Pro-
Jekt wurde vorerst nicht umgesetzt. Ein
von der Gemeinde gestellter E-Bus als
Ruf- oder Linienbus mit ehrenamtlichen
Fahrern soll die Anbindung stérken.

e  Fin von der Gemeinde subventi-
oniertes Modell-Projekt mit innerdrtli-
chen Bustickets fiir 50ct pro Fahrt und
der Tageskarte fiir einen Euro soll die
Verkniipfung innerhalb der Gemeinde
starken

e  Die Umgehungsstrale wird kont-
rovers diskutiert. Der Befiirchtung von
Einkommensverlusten der Handler im
Gewerbegebiet steht die Entlastung
der Wohngebiete entlang der Obern-
burger Strale entgegen. Eine Ldsung,
die optimal alle Belange integriert,
muss gefunden werden.

e Die zu erwartende Verkehrsre-
duzierung im Bereich Bachstra8e und
HauptstralRe durch die Umgehungsstra-

(e bietet Potenzial zur Reduzierung der
verkehrsbezogenen Gestaltung dieser
Bereiche

e Die Ortseinfahrten nach Mém-
lingen stellen sich mangelhaft dar, v.a.
Gemengelage entlang der Obernburger
Stralle

e ImBereich der Strallengestaltung
sollte ein einheitliches Gestaltungs-
konzept die Materialvielfalt reduzieren
helfen

e Die Barrierefreiheit stellt einen
wichtigen Baustein in der Mobilitat
insbesondere von Senioren und mobili-
tatseingeschrankten Personen dar und
sollte sukzessive verbessert werden

m



Fachforum 3 - Der Ort als Freizeit- und Tourismusstandort

Frei- und Griinflichen, Sport und
Freizeit, Kunst und Kultur

e Breites Freizeit- und Tourismus-
angebot (beispielsweise Ameisen- und
Fledermausfiihrungen, Geopfad, Moun-
tainbikerouten, Reiterhof, Kinderspiel-
platze (Sedimentspielplatz), Sport- und
Freizeitanlagen)

e  Besonders hervorzuheben ist das
Konigswald-Geldnde mit 5 his 6.000
Ubernachtungen jahrlich

e  Adam-Otto-Vogel Haus: Berei-
cherung des kulturellen Erbes mit viel-
faltigen Nutzungen wie beispielsweise
Anlaufstelle fiir Senioren, Schaffung
von Seminarrdumen, Dauerausstellung
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von Hans Memling und geologisches
Museum. Die angrenzende Scheune
befindet sich derzeit im Umbau (Ent-
stehung einer kleinen Biihne, Empore,
Handwerk im EG mit Brotbackofen).
Erhalt der Nebengebdude nord-ostlich
des Hauptgebdudes mit einer Laube
und Sitzgelegenheiten

e Die Errichtung eines Hotels (Well-
nesshotel fiir Wanderer und Radfahrer,
Boardinghouse) neben dem Schwimm-
bad wird durch die direkte Lage am Na-
turraum und den Blick auf Mémlingen
positiv gesehen.

e Das Hallenbad soll als tberortli-
che Attraktion etabliert werden. Nut-
zungsschwerpunkt wird der Schulsport

sein. Eine Schwimmbadaufsicht durch
Ehrenamtliche und der Schulsport auch
fir Schulen in umliegenden Kommunen
sollen die laufenden Kosten finanzie-
ren.

e In den letzten Jahren wurden
Anreize fiir den Tourismus geschaffen
(Geopfad, Mountainbikestrecken, Ko-
nigswald), nun gilt es das Ubernach-
tungsangebot auszubauen. Weitere
Beherbergungsmdglichkeiten gilt es zu
eruieren, etwa Anwohner, die privat
Zimmer anbieten (Leerstande von Ein-
liegerwohnungen im Ortskern). Mit at-
traktiven Ubernachtungsméglichkeiten
kann das hohe touristische Potenzial
des Odenwalds und Spessarts fiir die



Gemeinde genutzt werden.

e Fine Ferienwohnungshérse auf
der Momlinger Website konnte den
Tourismus stérken

e Uberpriifung der Zusammen-
legung beider Sportpldtze (Verhand-
lungen laufen) —> Sport- und Frei-
zeitschwerpunkt ~ kdnnte  zwischen
Miimlingaue und der Bahnhofstralie
entstehen. Dies wiirde die Unterhalts-
kosten fir die Sportanlagen reduzieren

Ortshild und dffentlicher Raum
e Die bestehenden Mdglichkeiten

zur Férderung von Projekten im Ortskern
missen besser publiziert werden, um

weitere Bevélkerungsteile zu erreichen
e Die Materialvielfalt im Pflaster-
belag stellt einen Mangel im Ortshild
dar.

e Der Barrierefreiheit im &ffentli-
chen Raum kommt eine hohe Bedeu-
tung zu

e Das Erlebbarmachen des Ele-
ments Wasser im Ort (Amorbach)
kommt eine hohe Bedeutung zu.

e  Aufwertung des Strallenraumes
der Hauptstralie und BachstralRe

e  Einfahrtssituation nach Momlin-
gen herausarbeiten (teilweise zu brei-
ter StralSenraum)
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ANHANG - BURGERWERKSTATT
Ergebnisse Tisch | ,Wohnen, Versorgung und Einzelhandel”

Tisch 1 Arbeitsphase

Tisch 1 Vorstellung der Ergebnisse
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Das gefallt mir...

e  Richtiger Ortskern [e e e o]

e /ahlreiche Sanierungen [ e]

e Junge Familien ziehen wieder in den Ortskern [ @]
e Wir haben eine wunderschone Landschaft [e e]

e |Infrastruktur noch intakt

Das gefillt mir nicht ...

e  FEinzelhandel zu weit verstreut

e  Fehlende Parkflachen an wichtigen Geb&uden (Kirche, Dorfplatz, etc.)[e e e e]
e Unsanierte Gebdude im StralRenbild [eeeeeeeee]

e  Fehlender Baumarkt [e @]

e nder Ortsmitte: Fehlende Kombination Wohn- / Geschéaftshaus [e e e e e o]

e Hausarztmangel - Vorsorgen (Nachfolge) []

Das muss unbedingt getan werden... Ziele und Projektvorschlage

e  Einrichten eines ,kleinen” Biirgerbiiros [e ]
e  Zentralisierung Einzelhandel (Hauptstral3e / Bachstralle) [ee e e e e]
e Attraktive Parksituation an zentraler Stelle [ @]
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ANHANG - BURGERWERKSTATT
Ergebnisse Tisch Il ,,Offentlicher Raum und Freiraum*

Tisch2  Arbeitsphase

Tisch 2~ Vorstellung der Ergebnisse
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Das gefallt mir...

e  Dorfplatz

e  Josefkapelle

e |dwenparkplatz

e viele KleinmalRnahmen (Friedhofsmauer) -> Seniorentruppe [®]
e  Spielplatz Kiihtrieb

e Wegam Amorbach [e e]

Das gefillt mir nicht ...

e  Stralle /Raum ab Volker -> Finkengasse > Bachstralie []

e  ehem. Vdlker -> Finkengasse > HauptstraRRe [®]

e Bahnhofstralle von Fahrradbriicke bis Gewerbegebiet (sehr breit / wenig griin) Keine Aufenthaltsqualitat [e ]
e Wenig Griin innerorts (auch Blumenschmuck) [ @ e]

e Wenig Parkmdglichkeiten Kirche (Parkregelung) Neue SchulstralRe! [e e o]

e  Einfahrtswege nach Mémlingen [e]

e  Esgibt keinen schonen Biergarten [e]

e Ehemaliger ,Brosig"” = 6ffentliches Argernis [ ®]

e (Obernburger Strale Ortseinfahrt bis Kreisel [ @]

Das muss unbedingt getan werden... Ziele und Projektvorschlige

e (GrolRe Flache Kreuzungshereich BachstraRe / Groostheimer StralRe -> zuviel Flachenverbrauch Verkehr / Verkehrsfiih-
rung / Attraktivitat Ortseingangsbereich (Baum Sitzgruppe) Verlegung Bushaltestellen aus Gefahrenbereich, Chance barriere-
freier Einstieg [e 00 eec oo o]

e  |eerstand / Scheune / Garten (Math / Bauer / Theo Lies) -> sinnvolle Nutzung [® ®]

e Parkcharakter Pflaumer Gasschen vom Spielplatz zur Einmiindung GroRostheimer StralRe fortfiihren (,Kénnte man mehr
draus machen”) [e ®]

e Spenglers Gasschen (relativ breit) kénnte etwas Griin vertragen []

e Amorbach innerorts symbolisch freilegen (Rinnsaal Bsp Rathaus an Parallelstralle Hauptstrale) Wasser <-> Verkehr
(Konflikt)

e > Umgestaltung Club 19 Platz
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ANHANG - BURGERWERKSTATT
Ergebnisse Tisch Il ,,Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft”

Tisch 3 Arbeitsphase

Tisch 3 Vorstellung der Ergebnisse
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Das gefallt mir...

e Buslinie ins Hessische

e (ute Durchfahrtsstralie (Breite) [®]

e Mischgehiet Wirtschaft [e e o]

e  Ortsmitte, Radwege (Rathaus) [e @]

e Ausgewogene Gastronomie

e (ute Anbindung Rhein-Main-Metropole via Auto [®]
e Wandeln zwischen den Welten

e Radwege und -anbindung [e]

e (ute Spazier- und FuBwege [eeeeeee]

Das gefillt mir nicht ...

e Schwerverkehr

e  |ebensmittel im Ortskern fehlt EZ taglicher Gebrauch [e e]

e Kleine bis mittlere Gewerbeflachen [ee e e o]

e Haus der Wirtschaft / Unternehmen fehlt [e @]

e  Fehlende Zebrastreifen [e]

e \Verkehrsanbindung Sa & So mit 6ffentlichen Verkehr insbesondere Richtung FFM [e e e o]
e  Fehlende DSL/VDSL

Das muss unbedingt getan werden... Ziele und Projektvorschlige

e  Stellplatze Bachetsstralle

e  Digitale Ortsfiihrung

e  Ruftaxis

e  Digitale Wirtschaft aufgreifen: rdumlich & Infrastruktur [e e @ @]
e  Kleinen & mittleren Dienstleistungssektor starken

e Elektromobilitat férdern (E-Tankstelle bei Adler) [e @ ]

e Anbindung des OVP ans Zugnetz [®]

e (esamtkonzept DA - AB - FFM Momlingen [e]

e Radweg Pflaumheim alte Bahntrasse [eeeee]
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ANHANG - BURGERWERKSTATT
Ergebnisse Tisch IV, Freizeit, Kultur und Soziales”

Tisch4  Arbeitsphase

Tisch4  Vorstellung der Ergebnisse
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Das gefallt mir...

e (Guter Zusammenhalt

e \iele Veranstaltungen [®]

e \iele Angebote / Vereine

e  Radfahren MTB

e Wandern + Geopunkte

e  Kdnigswald

e  Bibliothek

e Seniorenarbeit / Jugendarbeit []
e  Kinderbetreuung Krippen / Kiga / Host / Mittagsbetreuung / JuZ
e 13 Gaststatten

e Seniorentrupp [®]

Das gefillt mir nicht ...

e Radweganbindung [e]

e  trockenes Hallenbad [e]

e Ubernachtungsméglichkeiten [ ®]

e Duschmdglichkeiten fiir MTB

e Anbindung Ortskern

e Hundekot[®]

e Treffpunkt fir Senioren / Singles - Fahrmdglichkeiten [@ ]
e harrierefrei [®]

e Biergarten[eeee]

e Gruppe im Kindergarten bis 19:00 Uhr / ab 06:00 Uhr [e]

Das muss unbedingt getan werden... Ziele und Projektvorschlage

e Adam-Otto-Vogel-Haus

e (asthof Zum Léwen

e Hauptstralse 108

e Hallenbad Mdémlingen[eeeeeeee]

e \|erlegung Sportanlage Fulballclub Viktoria

e  Bibliothek - offener Biicherschrank!

e  Biirgerhaus / Heimatmuseum [e e ]

e  Hotel - FeWo [®]

e  Radweganbindung (alte Bahntrasse) [e @ ]

e  offene Garten mit Flohmarkt (Hofe) Kunst u. Krempel [@ ]
e  Klettergarten [®]

e Baumhotel

e Grillplatz[eee]

e Craftbrauerei [® ®] 181



ANHANG - BURGERWERKSTATT
Die Starken aller Handlungsfelder nach Priorisierung*®

Die Stirken Momlingens

e Richtiger Ortskern [e e e o]

e Mischgehiet Wirtschaft [e e o]

e  Zahlreiche Sanierungen [e ]

e Junge Familien ziehen wieder in den Ortskern [e @]
e Wir haben eine wunderschone Landschaft [e ]

e  Ortsmitte, Radwege (Rathaus) [e @]

e Wegam Amorbach [e e]

e viele KleinmalRnahmen (Friedhofsmauer) -> Seniorentruppe [®]
e (ute Durchfahrtsstralie (Breite) [®]

e  Viele Veranstaltungen [e]

e Seniorenarbeit / Jugendarbeit []

e Seniorentrupp [®]

* Beitrdge mit mindestens einem Priorisierungspunkt
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Die Schwéchen aller Handlungsfelder nach Priorisierung*®

Die Schwichen Momlingens

e Unsanierte Gebdude im Strallenbild [eeeeeeeee]

e [nder Ortsmitte: Fehlende Kombination Wohn- / Geschéftshaus [ee e e e o]

e  Kleine bis mittlere Gewerbeflachen [e e @ @ o]

e  Fehlende Parkflachen an wichtigen Geb&uden (Kirche, Dorfplatz, etc.)[e e e e]
e Verkehrsanbindung Sa & So mit 6ffentlichen Verkehr insbesondere Richtung FFM [e e e o]
e Biergarten[eeee]

e Wenig Parkmdglichkeiten Kirche (Parkregelung) Neue Schulstral3e! [e e o]

e Wenig Griin innerorts (auch Blumenschmuck) [ @ ]

e  Fehlender Baumarkt[® ®]

e Ehemaliger ,Brosig” = 6ffentliches Argernis [ ®]

e (Obernburger Strafle Ortseinfahrt bis Kreisel [ @]

e Lebensmittel im Ortskern fehlt EZ taglicher Gebrauch [ e]

e Haus der Wirtschaft / Unternehmen fehlt[e @]

e  Bahnhofstra8e von Fahrradbriicke bis Gewerbegebiet (sehr breit / wenig griin) Keine Aufenthaltsqualitat [e e]
e Ubernachtungsméglichkeiten [ ®]

e Treffpunkt fiir Senioren / Singles - Fahrméglichkeiten [ @]

e Hausarztmangel - Vorsorgen (Nachfolge) []

e  Stralle / Raum ab Volker -> Finkengasse > Bachstralie []

e ¢chem. Vélker -> Finkengasse > Hauptstrafie []

e  FEinfahrtswege nach Momlingen [e]

e  Esgibt keinen schonen Biergarten [e]

e  Fehlende Zebrastreifen [®]

e  Radweganbindung [e]

e trockenes Hallenbad [®]

e Hundekot[®]

e harrierefrei[®]

e Gruppe im Kindergarten bis 19:00 Uhr / ab 06:00 Uhr [e]

* Beitrdge mit mindestens einem Priorisierungspunkt
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ANHANG - BURGERWERKSTATT

Ziele und Projektvorschldage aller Handlungsfelder nach Priorisierung*

Das muss unbedingt getan werden... Ziele und Projektvorschlage

e Grole Flache Kreuzungshereich Bachstralle / GroRostheimer StralRe -> zuviel Flachenverbrauch Verkehr / Verkehrsfiih-
rung / Attraktivitat Ortseingangsbereich (Baum Sitzgruppe) Verlegung Bushaltestellen aus Gefahrenbereich, Chance barriere-
freier Einstieg [ @ o oo eooe]

e Hallenbad Mémlingen[eeeeeeee]

e  /entralisierung Einzelhandel (HauptstralRe / Bachstralle) [e e e e e e]

e  Radweg Pflaumheim alte Bahntrasse [e e e e e]

e  Digitale Wirtschaft aufgreifen: rdumlich & Infrastruktur [e e @ @]

e  Elektromobilitat férdern (E-Tankstelle bei Adler) [e @ ]

e  Radweganbindung (alte Bahntrasse) [® ® @]

e  Biirgerhaus / Heimatmuseum [ @ ]

e Grillplatz[eee]

e  offene Garten mit Flohmarkt (Héfe) Kunst u. Krempel [e @]

e Attraktive Parksituation an zentraler Stelle [e ]

e  FEinrichten eines ,kleinen” Biirgerbiiros [ @]

e  |eerstand / Scheune / Garten (Math / Bauer / Theo Lies) -> sinnvolle Nutzung [e ®]

e  Parkcharakter Pflaumer Gasschen vom Spielplatz zur Einmiindung GroRostheimer StralRe fortfiihren (,Kénnte man mehr
draus machen”) [e e]

e  (raftbrauerei[® ®]

e Spenglers Gasschen (relativ breit) kénnte etwas Griin vertragen []

e Anbindung des OVP ans Zugnetz [®]

e (Gesamtkonzept DA - AB - FFM Moémlingen [e]

e Hotel - FeWo []

e Klettergarten [e]

* Beitrdge mit mindestens einem Priorisierungspunkt
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Abschluss und Verabschiedung

Schlusswort durch Biirgermeister Siegfried Scholtka

Um ca. 22:00 Uhr dankte Biirgermeister
Siegfried Scholtka den teilnehmenden
Biirgern Momlingens fir ihr Interesse an
der gemeinsamen Entwicklung der Ge-
meinde, ihre Teilnahme an der Zukunfts-
werkstatt im Rahmen des Integrierten
stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes
und beendete damit die Veranstaltung.

185



ANHANG - BURGERWERKSTATT
Plakate Handlungsfeld 1 - Wohnen, Versorgung und Einzelhandel
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Plakate Handlungsfeld 2 - Offentlicher Raum und Freiraum
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ANHANG - BURGERWERKSTATT
Plakate Handlungsfeld 3 - Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft
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Plakate Handlungsfeld 4 - Freizeit, Kultur und Soziales
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ANHANG - GEMEINDERATSWERKSTATT
Handlungsfeld | - ,Wohnen, Versorgung und Einzelhandel”

Projektplakat mit Erganzungen und Priorisierung durch Klebepunkte
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Handlungsfeld | - ,Wohnen, Versorgung und Einzelhandel”

Arbeitsgruppe ,Waohnen, Versorgung und Einzelhandel”

Der héchste Handlungsbedarf wurde
mit Abstand im Quartier Finkengasse
gesehen. Die beiden Entwicklungsopti-
onen Wohnen und Gewerbe wurden als
ein Projekt vertiefend bearbeitet.

Als zweites Vertiefungsprojekt wurde
das leerstehende Gebadude Bachstralle
21 ausgewadhlt.

Priorisierung Handlungsfeld 1 ,Wohnen, Versorgung und Einzelhandel”:

Quartier Finkengasse | - Wohnen 0000000000000
Quartier Finkengasse | - Einzelhandel 000000000000
Leerstand Bachstraf3e 21 e0e0o00o0

Kiihzellstra3e 10 eoo

Bauliicke Hauptstrale 96 L

Schafgasse 4 °

Quartier Finkengasse |I o

Areal HauptstraRe / Im Paradies
Areal HauptstraRe / Untere KirchrainstralRe
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Impulsprojekt (HF1) - ,,Finkengasse |”

Plakat Impulsprojekt ,Finkengasse I

Projektidee

Verdichtete Quartiersbebauung mit
Griinflachen / ,Wohnhof” / Baume
mehrere Eigentlimer

Fassade im jetzigen Zustand unan-
sehnlich

Leerstand

Ziele und Visionen

192

Ortshild verschonern

Ortsmitte gestalten

Wohnen & Einzelhandel fiir jung
und alt

Parkmdglichkeiten schaffen

ISEK Gemeinde Momlingen

gemischte Nutzung (Wohnen, Ar-
beiten, Biiro,...)

Probleme und Risiken

befindet sich im privaten Besitz
Alleingdnge vermeiden

Schritte und MaBnahmen zur Um-

setzung

Méglichkeiten / Einflussnahme der
Gemeinde priifen

Dialog mit den Eigentiimern suchen
Fordermdglichkeiten priifen / in
Aussicht stellen

e |nitiativentwurf / Projektentwick-
lung



Impulsprojekt (HF1) - ,,Leerstand Bachstral3e 21"

Plakat Impulsprojekt ,BachstralRe 21"

Projektidee

ist in privatem Besitz / Erbenge-
meinschaft

ortshildprédgend / gute, sichtbare
Lage

in schlechtem Zustand

Ziele und Visionen

Musterhaus” (zugénglich fiir die
Offentlichkeit, best-
practice-Beispiel fiir Sanierungen
im Ortskern)
Beratungsstelle Ortskernsanierung
Biirgerhiiro

Ideengeber,

weitere Biroraume (0G?)

evtl. Bachstralle 23 dazu erwerben
und entwickeln (ebenfalls leerste-
hend, z.B. Mdglichkeit eines ge-
meinsamen Hinterhofs priifen)

Probleme und Risiken

unklare Eigentumsverhaltnisse (Er-
bengemeinschaftsbesitz)
Umsetzung

Personal nach Fertigstellung / im
laufenden Betrieb

Schritte und MaBnahmen zur Um-

setzung

e Erwerb prifen / Gesprach mit Ei-

gentiimern suchen
e Pilotprojekt / Forderung priifen
e Regierung ,mit ins Boot holen,
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ANHANG - GEMEINDERATSWERKSTATT
Handlungsfeld Il - ,Ortshild, 6ffentlicher Raum und Freiraum”

Projektplakat mit Erganzungen und Priorisierung durch Klebepunkte
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Handlungsfeld Il - ,Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum”

Arbeitsgruppe ,,Ortshild, 6ffentlicher Raum und Freiraum”

Die am hdchsten priorisierten Projek-
te des Handlungsfelds ,Ortsbild, 6f-
fentlicher Raum und Freiraum” waren
die Projekte ,Strallenraumgestaltung
Ortsdurchfahrt” sowie , Kreuzung Bach-
stralBe / GroRostheimer Stralle”, die
auf Grund der inhaltlichen Nahe als ein
Impulsprojekt bearbeitet wurden.
Zusatzlich wurde das Pflaumheimer
Gasschen als Impulsprojekt vertieft.

Priorisierung Handlungsfeld 2:

StraRenraumgestaltung Ortsdurchfahrt
Kreuzung Bachstralle / GroRostheimer Straf3e
Pflaumheimer Gasschen

Wasser im Ort - Amorbach
Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum
Sanierung Hauptstral3e 78 - 82

Dorfplatz

Kirchgasse am Dorfplatz

Franz-Lieb-Gebdude
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Impulsprojekt (HF2) - ,,Pflaumheimer Gdsschen”

Plakat Impulsprojekt ,Pflaumheimer Gasschen”

Projektidee

196

1) Zufahrt Hans-Memling-Str. ->
Hans Wernig (Wohngebé&ude, Griin-
fldche wird als Zufahrt mitgenutzt,
Schlammldcher)

2) einheitliche Abgrenzung der pri-
vaten Grundstiicke zum Radweg,
dadurch Absicherung des Radwegs
talseitig

3) Fiihrung des Radwegs

4) Alternative zu 1) Radwegausbau
mit besserer Zufahrt zu Hans Wer-
nig (MaRnahme)

ISEK Gemeinde Momlingen

Ziele und Visionen

1) Sicherheit fir FuRgdnger und
Radfahrer

2) dto. + einheitliche Optik

3) Kreuzungsfreier Radweg, Gefalle
zum Kihtrieb reduzieren, Zufahrt
zum Parkplatz nicht iber Radweg

4) Uberfahrt tiber Rasen verhindern
zu 3) Abgrenzung zu Garten

Probleme und Risiken

1) 7 Wernig
2) private Eigentiimer
3+4%

Schritte und MaBnahmen zur Um-

setzung

e 1) Anwohnerparkplatz auf Lowen-
parkplatz

e ?) Zuschiisse zu privaten Mafnah-
men (Stiitzmauer)

e 3)Verlegung des Radwegs ab Spiel-
platz zur Bergseite Richtung Kih-
trieb. Parkplatz talseitig. Eingdnge
Spielplatz an Stirnseiten.

e 4)s.o.

e zu 3) hinter Spielplatz Richtung
Hans-Memling-Str. zur Bergseite
in Verbindung mit Ausfahrt Wernig
(Alternative zu 2)



Impulsprojekt (HF2) - ., StraBenraumgestaltung Ortsdurchfahrt”

Plakat Impulsprojekt , Stralenraumgestaltung Ortsdurchfahrt / Kreuzung Bachstrale - Groostheimer Stralle”

Projektidee Ziele und Visionen und Radfahrer, bremst Verkehr in
e 1) Vorfahrtsstrale GroRostheimer e 1) Griine Lunge von Kreuzung bis den Ort besser als Vorfahrtsdnde-
Str. in die Bachstral3e Kihtrieb rung. Bei Verlagerung des Sport-
e ?2) Ortsdurchfahrt konstruieren (Ver- platzes bieten sich gute Mdglich-
kehrsfluls gewéhrleisten, Stellpldtze  Probleme und Risiken keiten  die  Fahrradinfrastruktur
und Zulieferung sichern, an breiten e Bushaltestellen in Gestaltung inte- aufzuwerten)
Stellen Bach dffnen, Fahrstreifen ei- grieren

nengen unter Berticksichtigung des e Fahrradverkehr mit bedenken!
Bus- und LKW-Verkehrs, optische
Einheitlichkeit sichern) Schritte und MaBBnahmen zur Um-
e 3) Parallelstralle Anita bis Kiihtrieb  setzung
(Vorschlag bei Diskussion: als sepa- e 1) Kreisel (bessere Optik, Reduzie-
rates Projekt untersuchen) rung Schilderwald, bessere Que-
rungsmaglichkeiten fiir FulSgdnger
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ANHANG - GEMEINDERATSWERKSTATT
Handlungsfeld lIl - ,,Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft”

Projektplakat mit Erganzungen und Priorisierung durch Klebepunkte
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Handlungsfeld Il - ,,Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft”

Arbeitsgruppe ., Verkehr, Mobilitat und Wirtschaft”

Die am hdchsten priorisierten Projekte
des Handlungsfelds ,Verkehr, Mobili-
tat und Wirtschaft”, welche als Impul-
sprojekte vertiefend bearbeitet werden
sollten - waren die Projekte ,Zick-Zack-
Gdsschen” sowie ,Ortszufahrt Obern-
burger Stralle”.

Priorisierung Handlungsfeld 3 , Verkehr, Mobilitdt und Wirtschaft”:

Zick-Zack-Gdsschen 00000000000
Ortszufahrt Obernburger StraRe eecccooe
Stdrkung des Radwegenetzes (XXX Y

Neue Schulstrale (XYY X Y
Ortszufahrt Bahnhofstrafle (XX LY

Starkung OPNV und zukunftsweisende Mobilitat L

Ortsumgehung

Kleine Kirchgasse
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Impulsprojekt (HF3) - ,Zick-Zack-Gdsschen”

Plakat Impulsprojekt ,Zick-Zack-Gasschen”

Projektidee

Fullaufige Verbindung innerorts von
Bachetsstr. bis zur St. Martin Kirche

Ziele und Visionen

200

FuRgangerverkehr starken

Ortsbild verschonern
Aufenthaltsqualitat steigern (Pflan-
zungen entlang des Géasschens,
mdglicherweise Erwerb von Griin-
flédche im Bereich zwischen Schaf-
gasse und Alter Schulstralse)

ISEK Gemeinde Momlingen

Probleme und Risiken
e Keine neuen Parkplatze (Bedarf in

diesem Bereich ist gegeben)
Bodenbelag (Auswah! des Boden-
belags / Gestaltungskonzept 0f-
fentlicher Raum, Bodenbelag der
neugestalteten Gasse am Léwen-
steinschen Gut soll erhalten bleiben)
Bauplatz féllt weg (Gemeinde ent-
geht finanzielle Einnahmequelle)
Evtl. Zukauf von Flachen (Bereich
zw. Schafgasse / Alte SchulstralSe)
Hausfassaden (schlechter Zustand
der Gebaude entlang des Wegs)

Schritte und MaBnahmen zur Um-

setzung

Beauftragung Architekt
Bauausschuss -> Gestaltung
Ausflihrungsplanung
Abstimmung in Gemeinderat
Forderantrag

Ausfiihrung



Plakat Impulsprojekt ,Ortszufahrt Obernburger Stral3e”

Impulsprojekt (HF3) - ,Ortszufahrt Obernburger Stral3e”

Projektidee

Schaffung einer attraktiven Orts-
durchfahrt

sehr breite Strale

Schilderwald

Doner - Ansicht unattraktiv

Ziele und Visionen

Attraktive Stral3engestaltung
FuRgangerfreundlich / Querungshil-
fen

Begriinung / Allee (im Bereich bis
ca. SudetenstralSe)

Probleme und Risiken

Bundesstralle (BundesfernstralSen-
gesetz, Anbauverbot)

Mischgehiet - LKW-Verkehr (LKW
Verkehr soll sichergestellt werden)
Zusammenhang mit der Umge-
hungsstralRe
Gewerbeabwanderung

Schritte und MaBBnahmen zur Um-

setzung

Kldrung Umgehungsstralte
Beauftragung Planer
Weitere Schritte...

e Birgerbeteiligung
e (Gesprache / Satzung (Satzung zu

stralBenbegleitenden  Werbeanla-

gen)
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ANHANG - GEMEINDERATSWERKSTATT
Handlungsfeld IV - ,Freizeit, Kultur und Soziales”

Projektplakat mit Erganzungen und Priorisierung durch Klebepunkte
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Handlungsfeld IV - , Freizeit, Kultur und Soziales”

Arbeitsgruppe ,Freizeit, Kultur und Soziales”

Im Bereich ,Freizeit, Kultur und Sozia-
les” wurden die Projekte ,Sportanlage
FuRballclub Viktoria” sowie der ,Gast-
hof Zum Ldwen” als vordringlicher
Handlungsbedarf identifiziert, die ver-
tieft bearbeitet werden sollten.

Priorisierung Handlungsfeld 4 , Freizeit, Kultur und Soziales":

Sportanlage Fulballclub Viktoria 0000000000000
Gasthof Zum Lowen (XX XYY YY)
Hallenbad Momlingen (XX XTXY L

Hotel Mémlingen (TXX XX Y

Gasthof Hauptstralle 108 eoo
Adam-0tto-Vogel-Haus L

Craft Brauerei / Dorfbrauhaus Mémlingen o

Bausteine zur Starkung des Kulturangebots
Bausteine zur Starkung des Freizeitangebots
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Impulsprojekt (HF4) - ,Gasthof Zum Léwen”

Plakat Impulsprojekt ,Gasthof Zum Léwen”

Projektidee

Privatbesitz

oben Wohnungen
unten Lagerraum
unschoéner Hof
bewirtet

Ziele und Visionen

204

offene Gestaltung ohne Mauer

Scheuneninneres nutzen bei Regen,

Sonne,...

Uberbau des Hofes (verglast)

in Eigentum der Gemeinde bringen
Wirtshaus / Brauhaus

ISEK Gemeinde Momlingen

e Bikerstation (Hotel, Dusche,...)
e E-Auto Ladestation (Dorfplatz 0.4.)

Probleme und Risiken

e Bereitschaft (Investition) der Eigen-
tlimer

e Bautrdger / Investor / Péchter

Schritte und MaBnahmen zur Um-

setzung

e in Eigentum der Gemeinde bringen

e Zeichnung vorbereiten (Entwiirfe)
(Visualisierung von Entwicklungs-
mdglichkeiten als Anreiz zur Inves-

tition)

e auf Eigentlimer zugehen -> verhan-

deln

e \Wohnung anbieten / Wohnrecht

anbieten



Impulsprojekt (HF4) - ,,Sportanlage FulRballclub Viktoria®

Plakat Impulsprojekt ,Sportanlage FuRBballclub Viktoria”

Projektidee

e Zusammenlegung von 2 Sportstat-

ten
e Synergie -> Finanzierung + Pflege
e Wir sind Eigentiimer der Flachen

Ziele und Visionen

e neuen Bauraum schaffen (preis-

giinstig, Gemeindeeigentum)
e Sportstatte aus dem Ort verlagern
e anderer Standort?
e gemeinsames Vereinsheim

Probleme und Risiken

e Wasserschutzgebiet, Uberschwem-
mung

e Umgehungsstrale?

Schritte und MaBnahmen zur Um-
setzung

e Beide Vereine -> 1 Tisch

e Moderator: Gemeinde

e |nfrastruktur ist vorhanden
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Projektvorschlage

Die Gemeinderatsmitglieder hatten ne-

ben der Mdglichkeit, die bestehenden

Projekte zu ergdnzen auch die Option

neue Projektvorschldge in den ISEK-Pro-

zess einzubringen. Drei neue Vorschldge

wurden gemacht, welche Gberpriift und

im ISEK Berticksichtigung finden werden.

Dabei handelt es sich um:

e Bachets” in den Ort holen (freilegen)
(Quelle im offenen Graben)

e (riinanlage Pflaumheimer Gésschen”

e Radwege - innerorts - Bachstralle /
Hauptstralle
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