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Rechtsgrundlagen

1.

2.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.I S. 1728)

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663).

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI | S.
3786).

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch § 7 vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 440).

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34).

. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),

zuletzt geadndert durch Art. 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Q S QN TZIZ
> AN
w260 4298
~
4806 A\ 4303
(o))
4297
4549 »
| 4304 4293
4433/1 k
306/ \ 4296
4305
4433 = 3 d 4294
3 muns 1L - 4295
\ 4307 I‘
I “\\ ¢ ) gt % 4352
5 \ LA Y 4355
2 ) =\ .
E L\ .
z 4446 N ‘ 4350
: Xéa b E8 4354
5 % © ; O\ g
-
S 4452 NS>
£ VR “" 4353
g \
o WA | 4315
S 0,4 08 .
2 o WH's. Festsetz. \ 4346
Q !
o A 4316
© 2 4426 \
g N
=
pe)
R%2]
[7)]
S 4320
S A}
© bl

Zeichenerklarung

Planzeichen fiir die Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; § 11 Abs. 1 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Zulassig sind: 1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fiir Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe

. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4, Abs. 4 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone:

WA I Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
0.4 0.8 Grundflache | Geschossflachenzahl
0 WHs. Festsetz. Bauweise max.WH siehe Festsetzung

. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, § 23 BauNVO)

0] offene Bauweise
Baugrenze

. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflache mit Gehweg

Anbauverbotszone (Bundesstrale B 426 - 20 m von Fahrbahnrand)

. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Erhalten von Baumen
6. Sonstige Planzeichen
:_Ste_” ;:__—: Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze bzw. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
—
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
&Q Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
[ 1T T 1 I 1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweise
Gebéude Bestand
-\ Grundsticksgrenze Bestand
4307 Flurstiicknummer
B3, B4 Bauteil 3, Bauteil 4

Textteil

1.
11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)
Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Maximale Anzahl der Vollgeschosse: 1l VG

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die ausgewiesene Baugrenze festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

Hoéhe der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Héhe von neuen Bauteilen wird wie folgt festgelegt:

WH 1:
WH 1 (Gebaude der Obernburger Stral’e zugewandt): max. 7.50m
max. 7.50 m OK Gehweg in Gebgudemitte bis OK Dachhaut Strafie
WH 2 (Gebaude der Frankenstralle zugewandt): WH 2
max. 3.50 m OK Gehweg in Gebaudemitte bis OK Dachhaut Tmax. 3.50 m
Strale

Die Hohe von Garagen darf im Mittel 3.0 m nicht Gberschreiten.
(Gemessen von vorhandenem Gelénde bis OK Attika)

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal 8 Wohneinheiten zulassig.

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen (70/3) sind von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art (z.B. Einfriedungen, Bewuchs,
Aufschittungen, Stapel usw.) mit einer Héhe von Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.7 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO, § 23 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO)

1.8

1.9

Neue Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren und sind auch ausserhalb der Baugrenzen
erlaubt.

Oberflachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenversiegelungen sind zu minimieren.

Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Geltungsbereich weist ein mittleres Gefélle zur Obernburger Straf3e hin auf.
Oberflachenwasser darf nicht ber die Bundesstralie "Obernburger Strafe" abgeleitet werden.
Eine Entwasserung der Flurnummer 4307 ist innerhalb des Grundstiicks vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Dachform
Wohngebaude: Sattedach
Gargen: Flachdach

2.2 Dachneigung

Zugelassen ist eine Dachneigung von 25° - 50°.

Hinweise

Anzahl der Stellplatze It. Gemeindesatzung:

Wohngebaude mit mehr als 3 Wohneinheiten (WE):

WE bis 65 m? Wohnflache = 1 Stellplatz je WE

WE Uber 65 m? Wohnflache = 1,5 Stellplatze je WE und je 4 WE ein zusatzlicher Stellplatz fir Besucher

Gemeinde Momlingen

Landkreis Miltenberg

Aufstellung des Bebauungsplanes

"Obernburger StraRe 49"
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

N

M 1:1000

Entwurf des Bebauungsplanes
Burgstadt, den,01.02.2021

Architekten - Ingenieure GbR
63927 Birgstadt , ErfstralRe 31A

Nr.

Geandert :

Anderung

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes im beschleugnigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.02.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccccecveeennee offentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.02.2021 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ............... o] E- T

beteiligt.

Momlingen, den .........ooccceieveeiiiiieeen.

(Gemeinde)

(Siegfried Scholtka, 1. Blrgermeister)
. Ausgefertigt

Momlingen, den .........oooccveeieeeiiinee.

(Gemeinde)

(Siegfried Scholtka, 1.Blrgermeister)

. Die Gemeinde Mémlingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

.................. den Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.

(Siegel)

(Siegel)

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...............

... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Mémlingen, den ........ccocccveeieiniiinneen.

(Gemeinde)

(Siegfried Scholtka, 1. Burgermeister)

(Siegel)




