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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

\

\

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.I S. 1728)

2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663).

3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465).

4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI | S.
3786).

5. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 290 Elte ZustandigkeitsanpassungsVO vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1362).

7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34).

8. Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

10413

Z

64872

AusgleiChSﬂéChe M 1:1000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache des Geltungsbereichs auf dem Grundstiick FI.Nr. 6487/1, Gemarkung
Momlingen. Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 5.581 m2.
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Zeichenerklarung

Planzeichen fiir die Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; § 11 Abs. 1 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4, Abs. 4 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone:

0]

WA Il Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
0.4 12 Grundflache | Geschossflachenzahl
0 WHs. Festsetz. Bauweise max.WH

. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, § 23 BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflache mit Gehweg

. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

2

Elektrizitat

. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

—o—0—0—0o—

Wasserleitung
Stromleitung
Abwasserkanal

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

private Griinflache mit teilweiser Nutzung fiir Pkw-Stellplatze

. Umgrenzung von Flachen fiir die Regulierung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1

Umgrenzung von Flachen fir die Regulierung des Wasserabflusses

. Flachen oder Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@

Hinweise

Textteil

Anpflanzen von Baumen Erhaltung von Strauchern

eOw)
@

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Anpflanzung von Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/\/ Gelandehohen Bestand U.NN

818 Flurstiicknummern

Bauplatzbezeichnung

Gebaude Bestand
Grundstlicksgrenze Bestand

geplante Grundstticksgrenzen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)

11

1.2

1.3

1.4

WH max.
8,0m

StralRe

15

1.6

Vollgeschosse: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Maximale Anzahl der Vollgeschosse:

nveG

Grundflachenzahl:(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die ausgewiesene Baugrenze festgesetzt.
Private Grinflachen flieien bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht in die Berechnung ein.
Sie bleiben unbericksichtigt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Private Grunflachen flieRen bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl nicht in die Berechnung ein.
Sie bleiben unberticksichtigt.
Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt.

Hohe der Gebaude: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die Hohe der Bauteile wird wie folgt festgelegt:

Flach- oder
Pultdach

\\ ! £
o 1

WH max.

WH max. o
50m I 3.50m 1l ~

P1, P2

P3, P4

P1, P2:

' StralBe StralBe StralBe

P1, P2 P1, P2

Flach- oder
Pultdach

WH max.
8m

3

StralRe P3, P4 P3, P4

WH bergseitig max. 5.0 m, 3.50 m bzw. 7.0 m (siehe Schemaschnitte)

gemessen von OK Stichstralie in Gebaudemitte (P1) bzw. OK Ende Stichstralle (P2) bis OK
Dachhaut bzw. OK Attika.

P3, P4:

WH talseitig max. 8.0 m, 7.50 m bzw. 10.0 m (siehe Schemaschnitte)

gemessen von OK vorhandenem Gelande in Gebdudemitte bis OK Dachhaut bzw. OK Attika

Bei der Ausfiihrung von Staffelgeschossen ist dieses einseitig (Westseite) um mindestens 1.50 m zum
darunterliegenden Geschoss einzuschranken.

Garagen:
P1, P2:

WH bergseitig max. 3.50 m gemessen von OK Stichstralle in Gebaudemitte (P1) bzw. OK

Ende Stichstralie (P2) bis OK Dachhaut bzw. OK Attika.

P3, P4:

Bei talseitiger ErschlieBung Uber Stichstale:

WH talseitig max. 3.50 m gemessen von OK vorhandenem Gelande in Gebaudemitte bis OK
Dachhaut bzw. OK Attika

Bei bergseitiger privater Erschlieung:

WH bergseits max. 3.50 m gemesssen von OK privater ErschlieBungsstral’e in Garagenmitte
bis OK Dachhaut bzw. OK Attika.

Zahl der Wohneinheiten

Es sind maximal drei Wohneinheiten pro Bauplatz méglich.

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den 3 m breiten privaten Griinflichen auf P1 und P4 kénnen bis zu 40 % der Griinflachen fir
Pkw-Stellplatze und Grundstlickszu- und ausfahrten verwendet werden. Der Prozentteil bezieht sich
auf die Lange der Grundstiicksgrenze.

1.7

1.8

1.9

1.10

111

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO, § 23 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO)
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung tber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.
Stellplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen erlaubt.

Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Geltungsbereich weist ein mittleres Gefalle von Ost nach West auf.

Geeignete Malinahmen gegen zuflieRendes Oberflachenwasser (z.B. Anheben Fullbodenhdhen,
Erdwall, Sperrvorrichtungen 0.3.) sind vom Grundstuicksbesitzer eigenverantwortlich durchzufiihren.
Die Gebaude sind bis mindestens 25 cm uber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann."

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlags-
wasser aus Aufleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflief3t.

Als weitere SchutmafRnahme gegen wild abflieRendes Wasser ist entlang der dstlichen
Grundstlicksgrenzen der Bauplatze P3 und P4 ein 1.50 m breiter wasserwirtschaftlicher Schutzstreifen
damm- oder/und muldenférmig auszubauen.

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen.
Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fiir die Gartenbewasserung nutzen zu kénnen.
Uberschissiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit Giber eine Rigole in das Grundwasser zu
versickern. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblattes M153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
beachten. Flachen flr eine Versickerung sind im Zuge der Baugenehmigung innerhalb der Bauplatze
nachzuweisen.

Oberflachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Oberflachenversiegelungen sind zu minimieren.

Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmalnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetzt und Bayerischem Wassergesetz)
zu beachten.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

Dachform
Zugelassen ist: Flachdach, Satteldach, Pultdach
Flachdach und Pultdach bei drei Vollgeschossen nur in Verbindung mit Staffelgeschoss.

Flachdach
Flachdacher nur in Verbindung mit einer extensiven Begriinung.

Dachneigung
Flachdach:

Pultdach:
Satteldach:

0°-5°
5°-20°
15° - 45°

Drempel
Der maximal zulassige Drempel, gemessen von Oberkante RohfuRboden Dachgeschoss bis Oberkante

der konstruktiv erforderlichen Ful3pfette betragt 1.0 m.

Garagen
Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5.0 m Tiefe einzuhalten.

Garagen sind mit Flachdach oder einem dem Hauptgebaude in Dachform und Dachneigung angepass-
tem Dach auszufiihren.

Grenzgaragen in gleicher Dachform sind in gleicher Dachneigung zu errichten.

Grenzgaragen in unterschiedlichen Dachformen sind mdglich.

Einfriedung
Die maximale Hohe von Einfriedungen betragt 1.20 m.

Zaune mussen Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgangigkeit fiir
Kleintiere zu gewahrleisten.

Stlutzwéande
Die maximale Hohe von Stiitzwanden betragt 1.50 m.

Abstandsflachen

Fur die Bereiche, in denen keine Vermaflung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO.

Sofern im Planteil mittels MaRzahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden gilt Art.
6 Abs. 5 Satz 3 BayBO.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Besonderer Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden:

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren um Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die
nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden.

V1  Zur Hecke im Osten und zu den Garten im Siden hin ist zwischen Mitte Oktober und Mitte
Februar ein Reptilienzaun aufzustellen, der ein Vordringen der Zauneidechse in das Baufeld
hinein verhindert.

Der Zaun wird erst nach Beendigung der BaumafRnahme entfernt.

V2  Mit der Baumaflinahme wird in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar begonnen, um
Stérungen von Végeln wahrend der Brutzeit zu vermindern.

V3  Zur Vermeidung von Lockeffekten fur Insekten sind fir die Aulenbeleuchtung ausschlielich
insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Beleuchtungen zu verwenden. Im Stralenbereich
sind aus Griinden der Verkehrssicherheit blendarme, nach unten abstrahlende Beleuchtungs-
systeme zu verwenden.

Interne Ausgleichsmaflinahmen

Entsiegelung und Anlage eines Rasens (Griinflache) im Bereich der Flurnummer 796.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Pflanzung von drei Solitdrbdumen vorzunehmen.
Verwendung von gebietsheimischen und standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste in
der Begriindung. Auf die Verwendung von nach Moglichkeit autochthonem Pflanzgut ist zu achten.

Externe Ausgleichsflachen
AuBerhalb des Geltungsbereichs wird die Flurnummer 6487/1, Gemarkung Momlingen, mit einer Grol3e
von 5.581 m? dem Bebauungsplan "Ostlich des Hallenbades" zugeordnet.

Vorgesehen sind auf dem Flurstiick die Einsaat einer standortgerechten, artenreichen
Griinlandmischung und die Verlangerung der Gehdlzstruktur durch die Pflanzung einer Hecke auf einer
Flache von ca. 720 m? (ca. 80 m Lange und ca. 9 m Breite).

Es wird eine zweireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern gepflanzt.
Geeignet Gehaltzarten sind:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus, Baum), Haselnuss (Corylus avellana),
Steileiche (Quaracus robur, Baum), Vogelkirsche (Prunus avium, Baum), Walnuss (Juglans regia,
Baum), WeiRdorn(Creataegus monogyna).

Das Pflanzgut ist nach Mdéglichkeit autochthoner Herkunft.

Der Pflanzabstand betragt 2 m in der Reihe und 3 m zwischen den Reihen. Der Pflanzabstand zwi-
schen Baumen betragt mindestens 20 m.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wéassern.

Die Ausgleichsflache wird durch eine Eintragung im Grundbuch dinglich gesichert.

Pflege der Ausgleichsflache:

Die Ausgleichsflache wird durch Pflege dauerhaft erhalten. Das Griinland wird ein- bis zweimal jahrlich

gemaht. Das Mahdgut wird abgefahren. Eine Dingung und der Einsatz von Pestiziden erfolgen nicht.

Die Hecke wird im Abstand von 20 - 30 Jahren auf den Stock gesetzt. Die Baume werden nicht
geschnitten.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hinweise

Artenschutz

Es wird empfohlen, Quartiere fir Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder -steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau in Fassaden
entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwande integrieren. Scheinwerfer
und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

An Gebaudefassaden und Baumen sollten Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriiter, insbesondere flir
Stare und Sperlinge, angebracht werden.

Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und Steinschiittungen
verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bodenfunktion.

Die Hecke im Osten (Flurnummer 819) sollte durch einen Zaun von den Garten des Baugebietes
getrennt werden, damit sie nicht im Zuge der Gartennutzung beeintrachtigt wird.

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste) auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schutzgut Boden

Um Uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist bei der Planung kiinftiger Bauvorhaben
eine Anpassung an den Gelandeverlauf anzuraten.

Beim Erdaushub ist der Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend wieder als oberste Schicht
einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.

Fir Uberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die
rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und
Bucken sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) mafigeblich und die Abnahmekriterien
eines Abnehmers zu bertcksichtigen.

Anfallender, nicht kontaminierter Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er aus-
gehoben wurde, wiederverwendet werden. Ist dies nicht mdglich, ist eine ordnungsgemafe und schad-
lose Verwertung des Bodenaushubs in rdumlicher Nahe anzustreben.

Brandschutz

Die Gemeinde Mémlingen stellt im Plangebiet eine Mindestldschwassermenge von 48 m?h fur die
Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung.

Gemeindliche Stellplatzsatzung

Wohngebaude bis 3 Wohneinheiten:
Wohneinheit bis 65 m? Wohnflache = 1 Stellplatz je WE
Wohneinheit Giber 65 m? Wohnflache = 2 Stellplatze je WE

Gemeinde Momlingen
Landkreis Miltenberg

Aufstellung des Bebauungsplans
"Ostlich des Hallenbades"

N

M 1:1000

Entwurf des Bebauungsplans Nr.
Burgstadt, den,22.07.2020

Architekten - Ingenieure GbR
63927 Birgstadt , Erfstralle 31A

Geandert :

=

Anderung

1. [23.02.2021 | zur 6ffentlichen Auslegung

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.06.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2020 ortstblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.20 hat in der Zeit
vom 02.11.2020 bis 04.12.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2020 hat in der Zeit
vom 02.11.2020 bis 04.12.2020 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccccceevueee.. wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis oo offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccccceeeennes wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..ooooviiee
beteiligt.

6. Die Gemeinde Mdmlingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.

Moémlingen, den ........ccovvvvveeiiininn.
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1. Burgermeister)

Ausgefertigt

Moémlingen, den ........coovvvvevviiiiinnnn.n.
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1.Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Momlingen, den .........ccccoevieeiiiieeenn.
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1. Blrgermeister)




